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TOM TAT

Nghién ctru nhim danh gia thuc trang va dé xuit mot s giai phap nang cao hi¢u qua cong tac dang ky giao
dich bao dam bang quyén sir dung dit (QSDD) va quyén sé hitu tai san gin lién voi dit (QSHTSGLVD) tai
huyén Viét Yén, tinh Bic Giang. Két qua nghién ctru cho théy, giai doan 2015-2019, trén dia ban huyén Viét
Yén c6 téng sb 17.451 hd so thyc hién giao dich dam bao bing QSDD va QSHTSGLVD, tap trung chu yéu tai
thi trin va xa c6 khu cong nghiép. Loai tai san dugc sir dung trong cac giao dich bao dam chu yéu 1a quyén st
dung va quyén so hiru tai san gén lién voi dat 6. Hoat dong giao dich, bao dam cua h gia dinh tdp trung vao
cac muc dich tiéu dung, du tu san xuét kinh doanh phi nong nghiép, san xuit nong nghiép. Trong do tiéu dung,
d4u tu san xuét kinh doanh phi nong nghiép tap trung tai khu vuc thi trdn va cac xa c6 khu cong nghiep, déu tu
cho san xuét néng nghiép chu yéu dién ra tai cic xa nong nghiép. Thong qua viéc tong hop ¥ kién cac ho gia
dinh, can b chi nhanh van phong dang ky d4t dai, can bd ngan hang vé thuc trang hoat dong giao dich dam bao
trén dia ban huyén, cac giai phap dugc dé xuit nhim nang cao hiéu qua cong tac giao dich bao dam gbm: cai
cach thu tyc hanh chinh, hoan thién va cong khai minh bach hé théng thong tin dat dai, tdng cudong nguén luc

con ngudi va co s vat chit nham khic phuc cac khé khan dang ton tai & dia phuong.
Tir khéa: Bic Giang, giao dich dam bdo, quyén sé hiru tai san, quyén sir dung dat.

1. PAT VAN PE

Trong nén kinh té thi trudng, nhu ciu vay
vén c6 bao dam bang tai san 1a QSDP va
QSHTSGLVD ngay cang khong ngung gia
tang. Cac hoat dong giao dich bang QSDD va
QSHTSGLVD duoc dién ra hét sic phirc tap
dudi nhiéu hinh thirc khac nhau va mot phan
cac hoat dong dang dién ra so6i ndi trén thi
truong tao thi truong “ngam”. Didu nay di lam
that thu cho ngudn ngan sach Nha nudc, 1am
anh huong, kim hdm sy phat trién kinh té
chung va phat sinh cac tranh chdp dan su. Do
do, viéc dang ki giao dich bdo dam la bién
phap quan 1y nha nudc chit ché bao vé quyén
loi hop phap cho cac bén tham gia giao dich
trong hop ddng, ngin nglra cac tranh chip vé
dan sy, va cung cép chimg tir d¢ Toa 4n giai
quyét cac tranh chip dién ra.

Huyén Viét Yén la huyén cd khu cong
nghiép trong diém ciia tinh Bic Giang. Huyén
c6 nhiéu vu thé vé vi tri, tiém nang va thé manh
c¢6 kha nang thu hut thi truong, chuyén dich co
c4u kinh té trong qua trinh phat trién kinh té - xa

hoi. Cung voi toc do do thi hoa, cong nghiép
hoa thi nhu cau von ngdy cang gia ting, cac
giao dich bao dam biang QSDP va
QSHTSGLVD dién ra kha soi dong trén dia
ban. Vi¢c dang ky cac giao dich trén tai cac co
quan Nha nudc theo quy dinh ctia phap luat
ngdy cang ting. Viéc danh gia khach quan két
qua dat dugc, nhitng ton tai va han ché, dé xuét
cac giai phap nang cao hi¢u qua cong tac giao
dich bao dam bang QSDP va QSHTSGLVD co
¥ nghia thyc tién cho cong tac quan 1y dat dai ¢
dia phuong.
2. PHUONG PHAP NGHIEN CUU
2.1. Phwong phap chon diém nghién ciru
Cong tac dang ky giao dich dam bao tai cac
khu vuc khac nhau. Dua vao toc do phat trién
kinh té nghién ctru phéan thanh 3 khu vuc: d6
thi (2 thi trin), cac xa c6 khu coéng nghiép (6
x4), cac x4 ndng nghiép (8 xa con lai). V&i moi
vung chon 1 thi tran/ xa (thi tran Bich bong,
xd Hoang Ninh, x4 Quang Minh) lam diém
nghién cuu dé danh gia muc do thyc hién cac
giao dich bao dam theo khu vyec.
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2.2. Diéu tra thu thap s liéu so cip

Dé c6 dugc danh gia cua ngudi dan tham
gia cac giao dich dam bdo va can bd chuyén
moén lién quan dén hoat dong giao dich dam
bao tai dia phuwong, nghién ctru tién hanh thiét
ké hai mau phiéu diéu tra véi sé liéu phiéu cu
thé sau:

- Vi nguoi dan tham gia giao dich dam bao
tai huyén nghién ciru cin ctr vao s liéu cac giao
dich dam bao trong giai doan 2015-2019 (17451
hé so) va cong thirc xac dinh ¢& miu diéu tra xa
hoi hoc quy dinh tai quyét dinh 2640/QD-BNV

ngay 10/10/2017 cu thé nhu sau:
N

n=
1+ N¥*e?
Trong do:
n: C& mau diéu tra;
N: Téng s6 giao dich dam bao giai
doan 2015-2019;
e: Sai sb cho phép (10%).

Can ctr vao cong thuc tinh dugc n = 99,43.
Do d6, nghién ctru phat phiéu diéu tra 100
nguoi dan tham gia hoat dong giao dich dam
bao 1a hop 1y. S6 lugng phiéu diéu tra phan déu
theo 3 khu vuc

- Vo1 can by tham gia cong tac chuyén mon
tai chi nhanh vin phong dang ky dat dai, can

bd lam viéc tai cdc ngan hang va mot s6 bod
phan khac dé dam bao dung luong mau, tién
hanh diéu tra 30 phiéu.
2.3. Thu thap so liéu thir cip

Thu thap, hé théng héa va ké thira cac tai
liéu, béo cdo vé tinh hinh thuc hién cong tac
giao dich, bao dam bing QSDP va
QSHTSGLVD tai co quan quan 1y nha nudc vé
dat dai cac cép, cac phong ban chirc ning trén
dja ban tinh Bic Giang.
2.4. Tong hop, phan tich, xir 1y s6 liéu

Tir cac s liéu, tai lidu thu thap dugc, tién
hanh théng ké, tong hop va xir Iy cac sb lidu
trén phan mém Excel dé khai quat vé tinh hinh
giao dich bao dam bang QSDP va
QSHTSGLVD trén dia ban huyén, tir 6 phan
tich dua ra cac nhan dinh va két luan.
3.KET QUA VA THAO LUAN
3.1. Thuc trang cong tac giao dich bao diam
bing QSDP va QSHTSGLVD tai huyén
Viét Yén, tinh Bic Giang giai doan 2015-
2019

Thuec trang cong tac giao dich bao dam bang
QSDD va QSHTSGLVD tai huyén Viét Yén,
tinh Bic Giang giai doan 2015-2019 duoc
phan nhom theo 3 khu vuc: d6 thi, cac xa co
khu cong nghi¢p (KCN) va céc xa ndong nghiép
dugc két qua nhu bang 1.

Bang 1. Két qua thuc hién giao dich biao diam bing QSDP va QSHTSGLVD
tai huyén Viét Yén, tinh Biic Giang giai doan 2015-2019

(Pon vi: hé so)

Khu vuce Xa, Thi tran Nam Téyg
: : 2015 2016 2017 2018 2019 s0
Thi trAn Bich Pong 222 230 240 279 315 1286
Po6 thi  Thi trdn Nénh 125 300 321 350 421 1517
Téng sé (1) 347 530 561 629 736  2.803
Gid tri trung binh/I PVHC 173.5 265 2805 3145 368 173.5
Viét Tién 267 270 250 256 270 1313
Van Trung 40 45 50 110 143 388
Cacxa  Hong Thai 144 150 200 250 300 1044
6 Tang Tién 107 140 230 314 340 1131
KCN  Hoang Ninh 179 135 265 370 436 1385
Quang Chau 222 190 305 312 350 1379
Téng so (2) 959 930 1300 1612 1839 6640
Gid tri trung binh/I DVHC ~ 159.83  155.00 216.67 268.67 306.50 1106.67
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2

o ., £ Nam Tong
Khu vuc X4, Thi tran P
2015 2016 2017 2018 2019 i)
Trung Son 39 42 56 98 79 314
Bich Son 197 134 218 260 276 1085
Thuong Lan 201 190 187 210 243 1031
Cacxa Ninh Son 38 60 68 98 132 396
nong Nghia Trung 105 110 156 236 250 857
nghiép Ty Lan 164 121 170 212 240 907
Quang Minh 110 178 213 350 389 1240
Tién Son 127 107 133 220 261 849
Téng so (3) 1168 1185 1490 1975 2190 8008
Gia tri trung binh/ 1 DVHC 122.63 117.75 150.13 210.50 233.75 834.88
Téng (1)+(2)+(3) 2474 2645 3351 4216 4765 17451
(Nguon: CNVPDKDPD huyén Viét Yén, 2020)
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W Khu vuc do thi

B Cac xa c6 KCN

Cac xa néng nghiép

Hinh 1. So sanh gia tri trung binh ciia 1 don vi hanh chinh cac giao dich dam bao theo khu vue
tai huyén Viét Yén giai doan 2015-2019

Qua bang 1 cho thay: Tir ndm 2015 dén nam
2019, huyén Viét Yén da thuc hién dang ky 17
451 hd so giao dich dam bao bang QSDP va
QSHTSGLVD va sé lugng nay c6 xu hudng
tang theo thoi gian. Pac biét trong hai nam 2018,
2019 sb luong ho so dang ky giao dich ting cao
do cac khu coéng nghi¢p duoc quy hoach mé
rong, thi trudng bét dong san “4m” tro lai, gia dat
ting cao, sd luong giao dich 16n, nhu cau vay
vbn dé da tu vao bat dong san, phat trién san
xuét, kinh doanh ting cao.

Ngoai ra, $6 lugng hd so thyc hién giao dich
dam bao bang QSDP va QSHTSGLVD qua
cac nam cua cac khu vuc c6 su chénh l1éch 16n
(dwa trén gi tri trung binh tai bang 1). Cu thé
tai cac khu vuc nam trong quy hoach phat trién
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d6 thi, khu cong nghiép 16n hon dang ké so voi
khu vuc cac xa nong nghi¢p. Nguyén nhan
chinh 1a do nhu ciu vé von dé dau tu san xuét,
kinh doanh, phat trién kinh té cia cac ho gia
dinh tai cac thi trAn va x3 c6 khu cong nghiép
c6 su khac biét rat 16n déi véi khu vuc cac xa
nong nghiép.
3.1.1. Thuc trang cong tdac giao dich bdo dam
theo logi dit

Giai doan 2015-2019, hoat dong giao dich
bao dam bang QSDP va QSHTSGLVD trén dia
ban huyén Viét Yén dién ra soi dong voi céc
loai tai san dugc giao dich la QSDD va
QSHTSGLVD ¢, dat san xuat kinh doanh
(SXKD) phi noéng nghiép va dit san xut nong
nghiép (thé hién cu thé qua bang 2).
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Bang 2. Ty 1¢ thuc hién giao dich, bio dam bing QSDP va QSHTSGLVD theo
loai dit tai huyén Viét Yén giai doan 2015-2019

(Pon vi: ho so)

, Nim . . Ty
Khu vue Loai dat Tong s6 N
2015 2016 2017 2018 2019 (%)
Pt 290 437 442 517 599 2285 815
SXKD phi nong 74 93 91 121 425 15.2
Pothi ENeP
: San xuat nong
. 11 19 26 21 16 93 33
nghiép
Téng (1) 347 530 561 629 736 2803 100
Pt 6 706 700 1017 1193 1416 5032 75.8
Ciic x4 ¢6 i;gjp phi nong 4 146 223 356 387 1291 19.4
khu c.(zng San xuit nong
nghiép nghiép 74 84 60 63 36 317 4.8
Téng (2) 959 930 1300 1612 1839 6640 100
Pit 6 841 879 1196 1634 1875 6425 772
Cicxi XKD phi nong ), 93 128 177 192 710 102
R nghiép
nm.lig San xuit nong
nghidp L 207 213 166 164 123 873 12.6
Téng (3) 1168 1185 1490 1975 2190 8008 100
Téng (1)+2)+(3) 2474 2645 3351 4216 4765 17451

Qua bang 2 cho thiy, & ca 3 khu vuc nghién
ctru thi sb luong giao dich bao dam bang
QSDP va QSHTSGLVD & luén chiém sb
luong 16n hon so vai cac loai tai san khac. Cu
thé, & khu vuc d6 thi; cac xa co khu cong
nghi¢p va cac xa néng nghiép ty 1€ giao dich
bao dam bang quyén sir dung dat ¢ lan luot la:
81,5%; 75,8% va 77,2%; Céc giao dich dam
bao bang QSDP va QSHTSGLVD nhu: thé
chap, cam c6 1 tai san 1a nha ¢ va tai san gin
lién véi dit & hodc dat coc dé chuyén nhuong
QSDDP 6, quyén s¢ hitu nha 0.

Cac giao dich dam bao bang QSDP SXKD
va QSHTSGLVP duoc thuc hién khong nhiéu
trén dia ban huyén Viét Yén. Ty 1€ cac giao
dich véi loai tai san nay & ca 3 khu vyc chiém
ty 18 tir 10,2% dén 19,4%. Trén thuc té, cac t6
chic st dung dit ngoai viéc st dung gidy
chimg nhan QSDD SXKD dé thé chap ho van
¢6 cac ngudn khac twong ty théng qua hop
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(Nguon: CNVPDKPPD huyén Viét Yén)

déng cac du 4n. Nhu ciu, viée vay von cla cac
t6 chirc SXKD chu yéu tap trung ¢ khu vuc d6
thi va cac xa c6 khu cong nghiép. Ngoai ra, sb
luong giao dich dam bao biang QSDP néng
nghié¢p it. Khu vuc cac xa nong nghi¢p co ty I¢
giao dich véi loai dat nay cao nhat (12,6%),
trong khi & d6 thi va cac xa@ c6 khu cong
nghiép ty 1¢ rat thip 1an luot 1a 3,3% va 4,8%.
Trén thuc té, viéc thé chip bang QSDP néng
nghiép ngudi dan khong vay dugc luong vén
16n do gia tri thyuc té ciia dt nong nghiép thap,
co ban ho vén st dung gidy chimg nhan QSDD
& dé vay véon 1a cha yéu.
3.1.2. Thuc trang cong tac giao dich bdao dam
theo muc dich

Qua nghién ctru thyc té cho thdy cac ho gia
dinh thuc hi¢n giao dich bao dam béng QSDb
va QSHTSGLVD dé phuc vu cac muyc dich: ti€u
ding, dau tu san xuat kinh doanh phi nong
nghiép va san xuét nong,
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H Tiéu dung

B SXKD phi néng nghiép

67.12 %

SX nong nghiép

Hinh 2. Co céu céc giao dich dam bao theo muc dich sir dung tai huyén Viét Yén
giai doan 2015-2019

Bang 3. Tinh hinh thye hi¢n giao dich, bao dam bang QSDP va QSHTSGLVP theo
muc dich tai huyén Viét Yén giai doan 2015-2019

(Pon vi: ho so)
Nam Ty
Muc dich Khu vye 2015 2016 2017 2018 2019 Lon8sO (:f )
(1]
D6 thi 18 30 30 26 26 130 15.6
Tiéudung  Céc xd co khu cong nghiép 41 50 60 83 108 342 409
Cac xa ndng nghiép 53 50 74 79 108 364 435
Téng (1) 112 130 164 188 242 836 100
. Do thi 306 467 490 561 694 2518 215
SXKD E?‘} Céc xi c6 KON 689 651 969 1253 1505 5067 433
NORENEMEP  C4c xd nong nghiép 560 607 763 1027 1171 4128 352
Téng (2) 1555 1725 2222 2841 337 11713 100
D6 thi 23 33 4 & 16 155 3.2
SXNN Céc xi c6 KON 229 229 271 276 226 1231 25.1
Cac x4 ndng nghiép 555 528 653 869 911 3516 71.7
Téng (3) 807 790 965 1187 1153 4902 100
Téng (1)+Q2)+(3) 2474 2645 3351 1187 4765 17451

(Nguén: CNVPDKDP huyén Viét Yén)

Tir hinh 2 cho thay s luong giao dich dam
bao bang QSDP va QSHTSGLVD dé tiéu
dung tai huyén Vi¢t Yén giai doan 2015-2019
khong cao, so vai tong sb hd so giao dich chi
836 hd so (chiém 4,79%). Cac ho dan thuc
hién thé chap, cAm c6 biang QSDP va
QSHTSGLVD tai huyén Vi¢t Yén giai doan

2015-2019 chii yéu dé xay dung, stra chita nha
0 hodac mua cac phuong ti¢n di lai nhu 6 to, xe
may. Dé vay dugc vbn tir cac ngan hang, quy
tin dung doi hoi cac ho gia dinh, c4 nhan phai
c6 gidy to, thi tuc chirmg minh ngudn tai chinh
va kha ning tra no rat phac tap nén nhiéu ho
gia dinh, c4 nhan khong du diéu kién dé vay
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duoc von ngan hang. Trong khi do, vay tai cac
hiéu cdm d6 thudong c6 mirc 13i sudt cao hon
nhiéu so voi ngan hang va quy tin dung nhung
nguoi dan van vay vi trong ngan han viéc vay
tai cac hiéu cam d6 da dap ung dugc phan nao
vé vbn dé giai quyét dugc cac cong viée trude
mét cua ho.

Trong khi d6 s6 hd so giao dich bao dam
bang QSDP va QSHTSGLVD dé SXKD phi
nong nghiép trén dia ban huyén Viét Yén kha
cao. Trong ca giai doan 2015-2019 co6 11 713
hdé so ding ky giao dich dam bao (chiém
67,12%). Diédu nay chimg t6 nhu cau vay von
cho SXKD trén dia ban huyén 1a rat 16n. Nhu
cau vay von cho SXKD phi nong nghiép tip
trung chii yéu tai khu vyc d6 thi va cac xi co
khu cong nghiép trén dia ban huyén. Cac dia
phuong nay 1a cc x3, thi trin co sy phat trién
kinh té - x4 hoi cao, nhon nhip cua huyén.

Pbi v6i muc dich giao dich dé san xuét
nong nghiép, trong ca giai doan c6 4902 ho so
(chiém 28,03%). S6 luong hd so nhu vay la
khong nhiéu so véi dic thu cia mot huyén
trung du. Trong giai doan cong nghi¢p hoa,

hién dai hoa hién nay, c6 khong it gia dinh vay
vén dé mo rong san xudt nong nghiép hodc
mua may moéc phuc vu san xudt nong nghiép
cia minh. Tuy nhién cic ho dan van chua
manh dan dau tu nhidu vao san xuét nong
nghiép vi vay trén dia ban huyén san xuat néng
nghiép van con manh mun, nhé 1¢, von dau tu
cho san xuat néng nghiép khong cao. Nhu cau
giao dich dam bao nay tap trung chii yéu tai
khu vuc cac xa nong nghiép.
3.2. Panh gia ciia nguwoi din va can b vé
cong tac giao dich bao dam bing QSDD va
QSHTSGLVD tai huyén Viét Yén

Y kién danh gid cia nguoi din tham gia
hoat déng giao dich bdo dam bang QSDP va
OSHTSGLVD tai huyén Viét Yén

Dé c6 co sé dé xuit giai phap nang cao hiéu
qua cong tac giao dich dam bao bing QSDD
va QSHTSGLVD tai huyén Viét Yén nghién
ctru da didu tra y kién ctia nguoi dan tham gia
hoat dong giao dich dam bdo tai 3 khu vuc
tuong duong véi 3 thi trin/xa thu duoc két qua
tai bang 4.

Bang 4. Két qua danh gia clia ngwoi dan tham gia hoat dong giao dich dam bao tai

huyén Viét Yén
STT  Chi tiéu Khuvecl Khu vuc 2 Khu vue 3

Thi tuc dang ky giao dich dam bao

1 Nhanh 30.00 30.00 40.00
Binh thuong 15.00 40.00 30.00
Cham 45.00 30.00 30.00
L¢ phi va phi

) Cao
Binh thuong 60.00 80.00 50.00
Thip 20.00 20.00 50.00
Cong tac tuyén truyén, pho bién phap luit

3 Tot 60.00 70.00 40.00
Chua tot 40.00 30.00 60.00
Trinh dd chuyén mén ciia can bd thu 1y hd so

A Tot 60.00 55.00 40.00
Binh thuong 40.00 45.00 60.00
Kém
Thai d9, niing lwc ciia can bd thu Iy ho so

s Tot 50.00 60.00 60.00
Binh thuong 50.00 40.00 40.00
Kém
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Tir bang 4 cho thiy ¥ kién dénh gia cua
ngudi dan duge danh gia thong qua 6 van dé.
Cu thé vé tha tuc ngudi dan tai khu vuc do thi
c6 3 ¥ kién danh gia c¢6 su khac nhau. Tuy
nhién, c6 dudi 50% sb lugng ngudi dan tai cac
khu vuc danh gia 1a chdm boi sb luong giao
dich nhiéu ma can b thuc hién it nén thoi gian
chd doi clia nguoi dan kha daiVéi chi tiéu vé
1¢ phi va phi, hau hét nguoi dan tai 3 khu vuc
déu danh gia 13 mrc binh thudng va thap. Boi
nhitng khoang 1¢ phi nay da dugc quy dinh
theo tung khu vuc vdi cac truong hop khac
nhau va véi muc gid khong cao so véi tai san
giao dich cua ho. Dé c6 thé thuc hién tdt duogc
cong tac giao dich dam bao thi cong tac tuyén
truyén phé bién phap luat dén nguoi dan dong

vai trd quan trong. Tai dia phuong, sb truong
hop dénh gia chwa tot chiém ty 1¢ it chu yéu tai
khu vgc SXNN. Day cling 1a 1 trong nhiing
yéu td can tré qué trinh thuc hién hoat dong
cua nguodi dan. Bén canh do, nghién clru cling
diéu tra ¥ kién cua ngudi din vé can bd voi
trinh d0 chuyén mon va thai dg, nang lyc lam
viéc déu duoc danh gia 1a t6t va binh thuong
gin tuong twong nhau tai cac khu vye. S6 di ¢6
két qua nay 1a do can bo thu Iy hd so chwa co
nhiéu thoi gian huéng dan ki nguoi dan vé thi
tuc thue hién.

Y kién cia can bé chuyén mén lién quan
dén céng tac giao dich bio dam bang OSDP
va OSHTSGLVD tai huyén Viét Yen.

Bang 5. Y kién danh gia ciia cin by chuyén mén lién quan dén cong tac giao dich bao dam bang
QSDD va QSHTSGLVD tai huyén Viét Yén

. gen Canbytai  Canbg taicac Can bg tai phong
STT Chi titu CNVPDKPD  ngin hang ban khic

Thi tuc dang ky giao dich dam bao

1 Nhanh 50.00 70.00 60.00
Binh thuong 50.00 30.00 40.00
Cham
Hé thong dir liéu ho so dia chinh tai

) di? phuong
bay du 35.00 65.00 40.00
Chua day du 65.00 35.00 60.00
Vé nguon le va co sé vt chit

3 - bam bao 30.00 4 0.00 35.00
- Chua dam bao 70.00 60.00 65.00
Céong tac tuyén truyén, phé bién
phap luit dén ngwoi dan

4 Tt 40.00 30.00 30.00
Chura tét 60.00 70.00 70.00
Kém

Vi 6 lidu diéu tra 30 can bd chuyén mon
tai cac phong ban khic nhau: chi nhanh
VPDKDD, ngan gang va cac phong ban khac
cho thdy vé co ban thu tuc ding ky giao dich
dam bdo dugc danh gid la nhanh va binh
thuong. Véi céc can bd chi nhanh va ph(‘)ng tai
nguyén cho rang viéc chi b tri duoc 01 dén 02
can bo tiép nhan va xir Iy ho so 1a it. Mat khac
cac can bo nay con phai dam nhiém thém céc
cong viéc thudc nhi¢ém vu khéc cia Chi nhanh
Van phong.

Ngoai ra, danh gia vé hé théng dir liéu

HSDC voi can b CNVPDKDD va cac phong
ban khac da sb cho rang chua diy du (60-
65%). Thuc té tai dia phuong h¢ théng b6 ban
dd dia chinh duoc 1ap tor nam 1998 dén nay
trong qua trinh quan 1y, st dung dat c6 bién
dong 16n chua dugc cdp nhat, cong tic cip
GCN quyén sir dat 1an dau con chwa hoan
thanh, cong tac luu trit va cung cip thong tin
vé giao dich bao dam bang QSDD, tai san gin
lién véi dat cua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai van con thu cong Va co nh1eu thiéu

.. Bén canh d6, danh fa vé nguon Iuc va co
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s& vat chat hau hét cho ring chwa dam béao
(trén 50%). Cu thé, co so vat chit, trang thiét
bi phuc vu cho hoat dong cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai con thiéu thén, phong
lam viéc con chat hep.

Pé cong tac giao dich dam bao QSDD va
QSHTSGLVD tai dia phuong dugc t6t thi
cong tac tuyén truyén dong vai trd quan trong.
Tuy nhién, v6i danh gid ciia cdn bd chuyén
mén thi trén 50% sd cacsn bo cho rz‘“mg viéc
tuyén truyén, phd bién phap luat vé dang ky
giao dich bao dam chua duoc tdt, van con hinh
thirc, chua tuyén truyén sau rong dén tat ca cac
hd gia dinh, cd nhan nén vi¢c nhén thuc va tiép
can thong tin phap ludt vé giao dich bao dam
han ché anh huong dén tam 1y ctia ngudi dan
khi di dang ky.

3.3. Nhiing ton tai trong cong tac giao dich
bao dam biang QSDP va QSHTSGLVD tai
huyén Viét Yén, tinh Bic Giang

Vé cong tdc tuyén truyén

Cong tac tuyén truyén, phd bién phap luét
dat dai noi chung va ding ky giao dich bao
dam bang QSDP va QSHTSGLVD néi riéng
da dugc So Tai nguyén va Moi truong, Van
phong DPing ky dat dai tinh, UBND huyén
trién khai thuc hién dén cong chirc, vién chirc
va t6 chirc ca nhan c6 lién quan thong qua hoi
nghi giao ban, phéi hop véi Bo phén tiép nhan
va tra két qua cia huyén dé tuyén truyén,
huéng din céng dan. Tuy nhién viée to chirc
thuc hién con hinh thirc, chua tuyén truyén sau
rong dén tat ca cac ho gia dinh, cd nhan dan
dén nhan thic phap luat ciia nguodi dan con
nhiéu han ché. Cong tac tap huin nghiép vu vé
linh vyc ndy con chua duge thuong xuyén, dbi
tugng tap huan chwa phong phu, chwa mé rong
dén cac don vi, t6 chirc lién quan dén cong tac
giao dich bao dam.

Vé hé théng co so dir lieu dia chinh

Hé thdng dit liéu ho so dia chinh huyén Viét
Yén chua duge hoan thién, co s dit lidu vé dat
dai, ciing nhu phin mém chuyén nganh chua
déng bd nén viéc tra ctru thong tin, cdp nhap
bién dong lién quan dén cong tac giao dich bao
dam gap nhidu kho khin. Cong tac cap glay
chimg nhan QSDP lan dau va cap doi gidy
chung nhan QSDD sau do dac ban dd dia chinh
tai cac x3, thi trin trén dia ban huyén con chua

hoan thanh. Viéc chinh 1y thong tin vé ndi dung
dang ky thé chap vao S6 theo ddi bién dong dat
dai, S6 dija chinh chua duoc thuc hién mot cach
day du. Cong tac luu trir va cung cip thong tin
vé giao dich bao dam QSDD va QSHTSGLVD
cia CNVPDKDD van thyc hién thu cong giy
kho khan trong qua trinh thuc hién dang ky giao
dich bao dam cho nguoi dan.

Vé thue hién thi tuc hanh chinh

Thu tuc hanh chinh vé dang ky giao dich
bao dam con phurc tap. Can bo tiép nhan tai B
phan tiép nhan va tra két qua va can bo thu ly
hd so tai CNVPDKDD con kiém nhiém nhiém
vu khac nén viéc tiép nhan va huéng dan nguoi
dan chwa dugc ddy du dan t6i mot sd truong
hop dang ky giao dich qua thoi gian so vdi quy
dinh. Chwa c6 quy ché phdi hop giira
CNVPDKDD véi phong Tu phdp, Phong Tai
nguyén & Mo4i truong va cac co quan chuyén
mén cua huyén lién quan dén cong tac giao
dich bao dam bang QSDD va QSHTSGLVD.

Tha tuc vay Von tai cadc ngan hang con
phién ha do yéu cau bd sung thém mét sb gidy
td khac khong c6 trong thanh phan hd so theo
quy dinh dé chimg minh ngudn tai chinh, kha
ning thanh toan, so do trich luc thira dat. Dé
dam bao kha nang thu hdi von, mot bd phan
ngudi dan ¢ nhu cau vay von ¢ mirc trén 70%
gia tri tai sdn nhung khong dugc Ngan hang
dap ung mac du ho c6 kha nang thanh toan.

Ve nguén nhén luc va co sé vt chat

Qua nghién clru cong tac giao dich bao dam
bang QSDP va QSHTSGLVD trén dia ban
huyén Viét Yén cho thdy, sb lugng ho so dang
ky giao dich bao dam bang QSDP va
QSHTSGLVD khong ngung tang qua cac nam,
trong khi d6 bién ché duoc giao cula
CNVPDKDD huyén Viét Yén con thiéu so voi
yéu cau cong viéc. Viéc bd tri 01 can bo tai Bo
phan tiép nhéan va tra két qua, 01 can bo kiém
nhiém dé thu 1y giai quyét hd so, trong khi
thuc té lugng hd so ¢o lién quan dén dét dai rat
16n, dan dén viéc to chuc dang ky giao dich
bao dam biang QSDP va QSHTSGLVD con
cham, chua dap ung tién do thoi gian thuc hién
theo quy dinh.

Co s& vat chat, trang thiét bi phuc vu cho
cong tdc chuyén moén cta Chi nhanh Van
phong Ping ky dat dai con thiéu va chua dong
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bo. Hé théng phong lam viéc, kho luu trit chat
hep, ho so luu trir chi yéu & dang gidy. Do do,
viéc trién khai cong tac dang ky, tra ctru théng
tin, quan 1y hd so ding ky giao dich bao dam
gap rat nhidu kho khan.
3.4. Giii phap nang cao hi¢u qua cong tac
giao dich bao dim bing QSDP va
QSHTSGLVD tai huyén Viét Yén, tinh Bic
Giang

Vé céng tdc tuyén truyén, phé bién phdp
luat

Tang cudng cong tic tuyén truyén, phd bién
phap luat vé giao dich bao dam, coi day 1a mot
trong nhiing gidi phép quan ly Nha nudc quan
trong trong viéc nang cao nhan thirc cia nguoi
dan vé phap luat trong giao dich bao béang
QSDP va QSHTSGLVD. Viéc t6 chuc trién
khai cac hoat dong tuyén truyén, phd bién phép
luat vé giao dich bdo dam can thuc hién theo
huéng ngay cang mé rong hon vé dbi tuong
(khong chi d6i véi to chirc tin dung, ma con dbi
voi cac doanh nghi€p, cac can bd lam cong tac
quan 1y nha nuéce vé dang ky giao dich bao dam
va cac ho gia dinh ca nhan), da dang vé hinh
thure, ndi dung (pano, ap phich..).

Vé hé théng co so dit lieu dia chinh

Thudng xuyén cap nhap co so dir lidu dat
dai, xay dung hé thong hd so dia chinh, quan Iy
dat dai trén dja ban huyén Viét Yén. Tang
cuong ung dung cong nghé théng tin nham
hién dai hoa cong tac quan 1y nha nuéc vé dat
dai n6i chung va cong tac giao dich bdao dam
bang QSDP va QSHTSGLVPD noi riéng. Uu
tién tang dau tu ngan sach ngudn thu tir dat cho
cong tac quan 1y dat dai trong d6 wu tién viéc
xay dung ban d6 dia chinh sb, hé théng hd so
dia chinh, co s¢ dit li€u quan ly dat dai, co s6
dir liéu vé cong tac giao dich bao dam bang
QSDbD va QSHTSGLVD.

Vé thuc hién thii tuc hanh chinh

Cai cach thu tuc hanh chinh trong quan ly
nha nude vé dat dai va trong cong tac giao dich
bao dam bang QSDD va QSHTSGLVD dé rit
ngén t6i da thoi gian giai quyét cong viéc, ma
van dam bao ding quy dinh cua phap luat. Dé
xuat voi UBND tinh Bic Giang ban hanh Quy
ché phdi véi gitta Chi nhanh VPPKDD voi
Phong Tai nguyén va Moi truong va voi cac co
quan khac theo quy dinh tai Thong tu lién tich

sO 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT ngay
23/6/2016 gitta B0 Tu phdp va Tai nguyén va
Moi truong.

Céac td chuc tin dung can ra soat cac thu tuc
hanh chinh sao cho don gian, thuan ti€n, cong
khai minh bach, c6 cic chinh sach phu hop dé
tat ca nguoi dan khi c6 tai san thé chap néu co
nhu ciu c6 thé tiép can vay dugc von tir cac td
chuc tin dung. Can nghién ctru va 4p dung quy
dinh cho nguoi dan dugc vay voi muc vay trén
70% gia tri tai san thé chap trong truong hop
can thiét.

Ve nguén lyc va co sé vt chat

Thuong xuyén té chirc tdp huin nghiép vu
nang cao nang lyec, chét luong, trach nhi€ém,
phém chit dao duc cho doi ngll can by, cong
chirc cac cép 1am nhiém vu quan 1y Nha nudc
vé dat dai va cong tac giao dich bao dam bang
QSDDb va QSHTSGLVD theo hudng chinh
quy, hién dai. B6 tri can bo c6 trinh do nang
luc chuyén mon phu hop trong VleC giai quyet
tiép nhan ho so tir cAp xa dén cap huyén. Tiép
tuc dé xuat y kién voi S& Tai nguyén va Moi
truong Bic Giang thyuc hién viéc chuyén ddi vi
tri cong tac ddi véi can bo, vién chirc thude
CNVPDKDD lam cong tic quan ly dat dai
theo quy dinh cta phap ludt vé phong, chong
tham nhiing.

B6 sung bién ché cho CNVPDKDD huyén,
quan tam diu tu co s& vat chat, trang thiét bi,
diéu kién 1am viéc cho viée phuc vu hoat dong
dang ky giao dich bao dam dé dap tmg viéc
thyc hién ding ky giao dich bao dam bang
QSDD va QSHTSGLVD.

4. KET LUAN

Cong tac giao dich bao dam bing QSDD va
QSHTSGLVD trén dia ban huyén Viét Yén da
dat dugc nhiing két qua nhét dinh, c6 xu hudng
ting theo thoi gian tir 2015-2019, gop phan thiic
day phat trién kinh té-x hoi trén dia ban huyén.
Cong tac ding ky bién dong vé dat dai duogc
huyén Viét Yén dac biét quan tam, cac thu tuc
hanh chinh vé& dat dai dwoc cong khai giup
ngudi sir dung dét dé tiép can thyc hién.

Giai doan 2015-2019, huyén Viét Yén da
thuc hién ding ky 17.451 hd so giao dich dam
bao bang QSDP va QSHTSGLVD. S6 luong
h so thuc hién giao dich bao dam b?mg QSDb
va QSHTSGLVD qua cac nam tai khu vuc do
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thi va khu vuc céc xa c6 khu cong nghiép céd
luong giao dich nhiéu hon khu vuc cdc xi
ndéng nghiép. Két qua, cho thdy nhu cau vay
von dé dau tu san xuét, kinh doanh, phat trién
kinh té ctia ngudi dan tai hai khu vuc nay 1a rat
16n, gop phan thuc day phat trién kinh té - xa
héi cua huyén Viét Yén.

Théng qua y kién cia can bo chuyén mén
va nguoi dan lién quan dén cong tac giao dich
bao dam bang QSDD va QSHTSGLVD tai dia
phuong cho thiy hién nay tai dja phuong dang
tdn tai mot sd kho khan lién quan dén cac mat
sau: cong tac tuyén truyén pho bién phap luit,
hé thdng co s6 dir liéu dia chinh, tha tuc hanh
chinh, nguén luc va co s& vat chat. Do do dé
khic phuc va hoan thién cong tac giao dich bao
dam bang QSDP va QSHTSGLVD trén dia
ban huyén Viét Yén can thuc hién dong bo cac
nhom giai phap vé tuyén truyén, phd bién phap
luat, xay dung dung hé théng hd so dja chinh
va tich cuc trién khai ung dung cong nghé
thong tin trén dia ban huyén ddi voi co quan

dang ky, co quan quan ly, tién t6i lién thong
day du dir liéu vé dat dai, Ve dang ky giao dich
bao dam, dap ung yéu cdu thuin loi nhanh
chong cho ngudi dan khi yéu cau dang ky va
cung cip thong tin vé& bién phap bao dam la
quyén st dung dét, tai san gin lién véi dat.
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SUMMARY
The research aims to evaluate the real state of the action and propose solutions to improve the efficiency of the
transactions guaranteed by land use rights and property on land rights of individual households in Viet Yen
district, Bac Giang province. Research results showed that, in the period 2015-2019, in Viet Yen district, there
are 17,451 records for transactions guaranteed by land use rights and property on land rights of individual
households, concentrated mainly in towns and communes with industrial zones. The type of property used in
guarantee transactions is mainly land use rights and property on residential land rights. The household’s
transactions are mainly for the purpose of consumption, non-agricultural production and business investigation,
agricultural production investigation. In which, consumption, non-agricultural production and business
investigation concentrate on the town and industrial communes; agricultural production investigation is
typically in agricultural communes. Through surveys from households, the branch office of land registration
staffs, bank staffs on the current issue of guarantee transactions in the district, some proposing solutions,

includes: reforming administrative procedures,
enhancing human resources and facilities.

completing and disclosing the land information system,
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