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Nghién ctru nham muc dich danh gia thuc trang va xac dinh mirc d6 anh hudng cac yéu t6 dén cong tac tao quy dat
phat trién kinh té - x4 hoi ciia huyén Viét Yén. Giai doan 2019 — 2021, huyén Viét Yén c6 18 du an phuc vy phat trién
khu dan cu, xay dung cong trinh sy nghiép, an ninh qubc phong va phat trién ha ting dwoc ban giao véi tong dién tich
31,81 chlém ha 90,34% so véi tong dién tich dy 4n, lién quan t6i 380 h dan. C6 3 nhém yéu t6 chinh anh huéng dén
cong tic tao quy dat tai huyén Viét Yén: chinh sach, tai chinh, quy hoach sir dung dat. Két qua khao sat ddi voi cén bo,
h¢ dén lién quan ket hop tmg dung thang do Likert dé danh gia mirc do anh huong clia cac yeu t6 dén cong tac tao quy
d4t cho thay yéu tb chinh sach dat dai, gia dat va quy hoach sir dung dét c6 tac dong rat 16n dén cong tac phat trién quy
dat tai huyén Viét Yén v6i mirc d6 danh gia 1an luot 13 4,37; 4,50; 4,23. Cac nhom giai phap duoc dé xuat dé nang cao
hi€u qua cong tac tao quy dat clia huyén Viét Yén gom: giai phap chinh sach, giai phap tai chinh va giai phap quy

hoach str dung dat. ) ) ) )
Twr khoa: Chinh sach dat dai, huyén Viét Yén, phat trién kinh té - xa hoi, tai chinh, tao quy dat.
1. PAT VAN PE Yén, Uy ban nhan dan huyén Viét Yén va cac

Cong tac tao quy dat dong vai trd quan trong
trong chién lugc phat trién kinh té - xa hoi ctia
dia phuong, cung cip dét dai xay dung cac khu
cong nghiép, khu do6 thi, co s¢ ha tﬁng kinh té -
x4 hoi, cac du an phat trién san xuat (P Thanh
Van va cs, 2013). Huyén Viét Yén nam & phia
Tay — Nam cua tinh Bic Giang c6 dién tich
17.101,3 ha. Huyén c6 nhiéu diéu kién thun loi
vé vi tri dia ly, ngudn nhan lyc dé thu hut dau tu
phuc vu phat trién kinh t& - x3 hoi (UBND
huyén Viét Yén, 2020). Tuy nhién, trén thuc té
cong tac tao quy dat cua huyén Viét Yén hién
con nhiéu van dé khé khan, vudng méc nhu viée
giai quyét cac chinh sach tai dinh cu trong ving
khi phai di doi chd & chua kip thoi, bdi thuong
chua thoa déng... gdp nhiéu bt cap gdy anh
huong dén tién do thuc hién dyu an (Trung tam
phat trién quy dét huyén Viét Yén, 2020). Chinh
vi vay, viéc danh gia dung thyc trang phat trlen
quy dét, x4c dinh anh huéng ctia mot 50 yéu t6 den
cong tac tao quy dat phuc vu phat trién kinh té -
x4 hoi ctia huyén Viét Yeén 1 yéu cau cép thiét,

2. PHUONG PHAP NGHIEN CUU
2.1. Piéu tra va thu thap s liéu thir cip

Nguon sb liéu tht cap vé diéu kién ty nhién,
kinh té - xa hoi; két qua tao quy dat phat trién
kinh té - xa hoi duoc thu thap tai Trung tam Phat
trién quy dat va Cum cong nghiép huyén Viét

phong chirc nang ctuia huyén Viét Yeén.
2.2. Diéu tra va thu thép sb liéu so cip

Str dung phiéu diéu tra dé phong van ho gia
dinh, ca nhan duogc lya chon trong téng sb6 380
h¢ dan da duoc thyc hién thu héi dat cia 20 dy
an boi thuong giai phong mat bang tai huyén
Viét Yén tir ndm 2019 - 2021. Két qua diéu tra
nay la co s& danh gia anh hudng cua cong tac
tao quy dat dén phat trién kinh té - x4 hoi cua
dja phuong. S6 phiéu can diéu tra phong van
duogc tinh todn dya theo cong thuec:

N

n =
1 + N(e)?

Trong do:

n 14 s6 phiéu can diéu tra, phong vén;

N 1a téng s6 ho gia dinh, c4 nhan c6 dit bi
thu hoi;

e 1a sai s6 cho phép (5-15%).

Vay voi sai s6 cho phép 14 10%, thin1a 79,17
do d6 nghién ctru diéu tra 1a 80 phiéu ddi voi ho
gia dinh ca nhan.

Phéng van 30 can b lién quan dén cong tac
tao quy dét ciia huyén 1a: Phong Tai nguyén va
Moi truong huyén Viét Yeén (6 nguoi), Chi nhanh
Van phong Pang ky dat dai Viét Yén (6 nguoi),
Trung tAm phat trién quy dat huyén Viét Yén (10
nguoi), [anh dao va can bd dia chinh cap x4 co cac
dir 4n boi thuong giai phong mit bang (8 nguoi).

TAP CHi KHOA HQC VA CONG NGHE LAM NGHIEP SO 3 - 2022 135



Kinh té¢ & Chinh sdch

Vi¢c danh gid mirc d6 tac dong cua cac yeu
to dén cong tac tao quy dat va mirc do anh
huong cua cong tac tao quy dat dén kinh té - xa

Bang 1. Phén cip mitc d9 tac dong va anh hwong trong cd

hoi ciia dia phuong duoc phén chia thanh 5 cap
d6 duoc thé hién ¢ bang 1.

ng tac tao quy dat

TT  Mirc dj tac dong

Mirc d anh huwong

Hé s 5 Ty 1€ mirec do 4nh hudng

(%)
1 Ritlén R4t 16n/Tang nhiéu/THt hon nhiéu 5 > 80
2 Lén L6n/Tang/Tét hon 4 60 - 79
3 Trung binh Trung binh/Nhu cii/Khong thay doi 3 40 -59
4 Nho Nho/Giam/Kém di 2 20 -39
5  Ratnho Rét nho/Giam nhiéu/Kém di nhidu 1 <20

2.3. Phwong phap tong hop, xir 1y, phan tich
56 liéu

Str dung thang do Likert (Likert, 1932) dé
danh gia cac nhom yéu t6 tac dong dén cong tac
tao quy dat. Phan cp danh gia cong tac tao quy
dat duogc tinh toan theo nguyen tac:

- Xac dinh gid tri thap nhit (Mm) va gia tri
cao nhat (Max) trong mdi day sd quan sét.

- Tinh d6 16n khoang chia a = (Max — Min)/n
(trong do6 n 1a bac cua thang do).

Truong hop st dung thang do 5 bac duoc xac
dinh nhu sau: (1) Rat 16n: > (min + 4a); (2) Lén:
(min + 3a) dén < (min + 4a); (3) Trung binh:
(mm + 2a) dén (min + 3a); (4) Nho: (min + a)
dén (min + 2a); (5) Rat nho: < (min + a). Két
qué xac dinh duge thé hién qua bang 2.

Bang 2. Phan cAp mirc dd danh gia sy anh huwéng ap dung theo thang do Likert

TT Mirc d9 tac dong Phan cAp mirc dd anh huwéng
1 Rét 16n > 4,20
2 Lén 3,40 -4,19
3 Trung binh 2,60 - 3,39
4 Nho 1,80 -2,59
5 Raét nho <1,80

3. KET QUA VA THAO LUAN
3.1. Thue trang cong tic tao quy dat huyén
Viét Yén giai doan 2019 — 2021
3.1.1. Két qud tao quy dit huyén Viét Yén

Tir nam 2019 dén 2021 cong tac tao quy dat
trén dia ban huyén Viét Yén da dat dugc nhiing

Nguon: Likert R, 1932
két qua nhat dinh, dap Gmg yéu cau nhiém vu
phat trién kinh té - xa hoi cua huyén. Két qua da
thyc hién bdi thuong, hd trg va tai dinh cu cho
20 dy 4n v6i tong dién tich 14 35,21 ha, lién quan
380 ho gia dinh, c4 nhén, cu thé qua bang 3.

Bang 3. Két qua tao quy dit ciia huyén Viét Yén giai doan 2019 — 2021

S6 du an (dw an) Dién tich ciia dw an (ha) S6
ho

STT Loai dit 2 Paban Chua 2 Piban  Chua lién

: Tong . ban Tong . N

giao . giao ban giao quan

giao (hd)

1 Pité 10 8 2 15,13 14,30 0,83 161
2 Dit phit trién ha ting 7 6 1 16,43 13,86 2,57 163
2.1  Dat giao thong 3 3 0 7,13 7,13 0,00 101
2.2 Datcoso vin hoa 1 1 0 1,92 1,92 0,00 18
2.3 Patho, song 1 1 0 2,18 2,18 0,00 12
2.4  Ditcoss GDDT 1 1 0 2,63 2,63 0,00 15
2.5  Détning luong 1 0 1 2,57 0 2,57 17
3 Dattrysgcongerinhsy 1 0 1,12 1,12 000 30

nghiép

4  Patan ninh 2 2 0 2,53 2,53 0,00 26
Tong 20 17 3 35,21 31,81 3,40 380

Nguon: Trung tam phat trién quy dat huyén Viét Yén, giai dogn 2019 - 2021
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Qua bang 3 cho thiy cong tac tao quy dat cia
huyén Viét Yén tap trung chii yéu cho muc dich
tao quy dat o voi tong dién tich 14,30 ha va dat
phat trién ha ting voi dién tich 13,86 ha. Quy
dat danh cho dt try s¢ cong trinh sy nghiép 1a
1,12 ha va an ninh 2,53 ha. Tuy nhién trong qua
trinh thyc hién van con 3 dy an chua ban giao
v6i dién tich 3,4 ha.

Két qua céng tic tao quy dat khu dan cu:
Huyén Viét Yén 1a mot trong cac dia phuong
cua tinh Bic Giang c6 tdc d6 do thi hoa dién ra
nhanh chéng. Vi vay, huyén da déy manh tao
quy dat phuc vu xdy dung khu dan cu gop phan
chinh trang by mat do thi cua huyén. Trong giai
doan 2019 - 2021 huyén Viét Yén trién khai
thyc hién 10 dyu 4n xay dung khu dan cu tao quy
dat dé giao va ddu gia quyén str dung dat voi
dién tich 15,13 ha, lién quan truc tiép dén 161
ho gia dinh. Dén hét nam 2021 ¢6 8/10 dy 4n da

hoan thanh va ban giao cho chu dau tu (bang 4).
Qua bang 4 cho théy, nam 2019 ¢6 3 du an duoc
trién khai do thoi diém nay ngudn vén cia cac
doanh nghiép bat dong san gip khé khin, hau
hét cac doanh nghiép déu thyc thi cac bién phap
tai co ciu doanh nghiép, tai co cAu danh muc du
an va tai co ciu quy mo dy an. Trong khi giai
doan 2020 — 2021 ¢6 7 du 4n duoc trién khai do
thi truong bat dong san phat trién tré lai, cac
doanh nghi¢p dugc Chinh phu thdo g& kho khan
va huy dong vén tir nhiéu kénh thuan loi hon
trude. Bén canh nhirng két qua ma cong tac tao
quy dat khu dan cu mang lai trong thoi gian qua
thi cong tac ndy van con mot sd ton tai nhu:
mdt s6 du an con kéo dai, cham tién dd so vai
ké hoach dé ra, viéc ban giao mat bé“mg mot sb
du an con gap kho khan do mdt s6 ho dan
khong ddng thuin véi gia bdi thuong, hd tro.

Bing 4. Tao quy dat phuc vu xiy dung khu din cw huyén Viét Yén giai doan 2019 — 2021

Thoi gian du 4n bit dau

Hang muc Téng
Niim 2019 Niim 2020 Niim 2021
S6 du an 3 3 4 10
S6 ho/td chire lién quan 30 63 68 161
Dién tich ctia du 4n (ha) 3,30 5,73 6,10 15,13
Nim 2019 3,30 0,00 0,00 3,30
Dién tich da Nam 2020 0,00 5.73 0,00 5.73
hoan thanh
GPMB (ha) Nam 2021 0,00 0,00 6,10 6,10
Téng 3,30 5,73 5,25 14,28
Dién tich chua GPMB (ha) 0,00 0,00 0,85 0,85

Nguon: Trung tdm phat trién quy dat huyén Viét Yén, giai dogn 2019 - 2021

Két qua tao quy dat cong trinh suw nghiép:
Trén dia ban huyén Viét Yén hau hét tru s& 1am
viéc, hé théng cac khu nha cao tﬁng kién c¢b cua
cac co quan, ban, nganh, doan thé duoc trién
khai x4y dung, mo rong va gan nhu hoan thién
dﬁy du. Huyén chi c6 1 du 4n xay dung tru so
Ban chi huy quén sy huyén duoc trién khai trén
dia ban voi téng dién tich 1a 1,12 ha, lién quan
truc tiép dén 30 ho gia dinh. Dy 4n nhéan dugc
su dong tinh, ung ho cao tir phia chinh quyén
cling nhu nguoi dan, do d6 cong tac giai phong
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mat béng duoc tién hanh thuén loi, gop phﬁn
déy nhanh tién do thuc hién. Pén cudi nim
2019, cac hang muc cong trinh ctia du an da
hoan thanh viéc thi cong xay dung va di vao
hoat dong.

Két qua cong tdc tao quy dat an ninh quéc
phong: Trong nam 2020, huyén Vié¢t Yén da
trién khai va ban giao mit bang cho chu dau tu
thi cong 2 dy an Céng trinh Quédc phong trong
khu vuc phong tha huyén Viét Yén giai doan
2019 -2021. Hang muc Buong co dong vao can
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ctr chién d4u cép 3 va thao truong ban sung bd
binh tai xa Trung Son, huyén Viét Yén; du an
Giao dt cho tiéu doan cong binh 12, Quan Khu
1 tai x4 Van Trung muc dich dap tng nhu ciu
va nang cao chat lugng phong thi, huin luyén
cho luc lugng can bd thuc hién cong tac an ninh
qudc phong trén dia ban huyén gop phan dam
béo trat tu xa hoi. Téng dién tich quy hoach 2,53
ha, lién quan truc tiép dén 1 t6 chirc va 26 ho
gia dinh.

Két qua tao quy dit co sé ha tang: Co so ha
tﬁng 12 mot nhan td tao nén su hép dan vdi cac
nha dau tu, tir thue té huyén Viét Yén co tiém
nang thu hit dau tw nudc ngoai. Vi vy, tao quy
dét co s6 ha téng trén dia ban huyén l1a can thiét,

trong giai doan 2019 - 2021 cong tac nay da co
két qua thé hién qua bang 5. Trong giai doan
2019 - 2021, trén dia ban huyén da trién khai
thuc hién 7 du an dé xay dung, cai tao, md rong
cac cong trinh ha tang, tap trung vao cc cong
trinh giao thong, truong hoc, co s¢ van hoa,
trung tdm thé dyc thé thao voi tong dién tich
16,43 ha, tong s6 ho lién quan 163 ho. Két qua
nay ciing 1a tin hiéu tich cuc cho thdy doi sdng
ngudi dan da duoc nang cao voi hé théng co so
ha ting x4 hoi dugc quan tAm dau tu théng qua
viéc cdi tao, nang cép sta chira, xay dung va mo
rong cac myén duong, truong hoc, co s¢ van hoa,
trung tim thé duc thé thao dé dap tmg nhu cau
ngay cang lon cua nguodi dan trén dia ban huyén.

Bang 5. Phit trién quy dit ha ting huyén Viét Yén giai doan 2019- 2021

Thoi gian du 4n bit diu

Hang muc ong
Nim 2019 Nim 2020 Nim 2021
S6 du 4n 2 3 2 7
S6 ho/td chire lién quan 30 101 32 163
Dién tich cuia du 4n (ha) 4,10 7,13 5,20 16,43
Nam 2019 4,10 0,00 0,00 4,10
Dién tich da Nim 2020 0,00 7,13 0,00 7.13
hoan thanh
GPMB (ha) Niam 2021 0,00 0,00 5,20 5,20
Téng 4,10 7,13 2,63 13,86
Dién tich chua GPMB (ha) 0,00 0,00 2,57 2,57

Nguon: Trung tdm phat trien quy dat huyén Viét Yén, giai dogn 2019 - 2021

3.1.2. Ddnh gid chung vé céng tic tao quy dit
tai huyén Viét Yén giai doan 2019 - 2021
Thudn lgi

- Huyén Viét Yén c6 vi tri dia 1y thuan loi,
nam trén truc dudng giao thong quan trong cia
Qudc gia; 1 huyén trong diém phat trién cong
nghiép cua tinh Bic Giang, vi vdy thu hat 16n
vbn dau tu nudc ngoai. Cong tac phat trién quy
dat dugc dinh hudng rd trong chién luoc phat
trién kinh té - x hoi ctia huyén trong d6 uu tién
chuyén di dién tich dat ndng nghiép kém hiéu
qué, khai thac t6i da phan dién tich dat chua sir
dung.

- Quy hoach stir dung dat huyén Viét Yén dén
nam 2030 da dugc phé duyét, day 1a co s¢ quan
trong dé x4y dung dinh hudng tao quy dat sach

nham phat trién kinh té - xa hoi cua dia phuong.
Ngudn ngan sach phuc vu cong tac phat trién
quy dét luon duge 1anh dao huyén chu trong,
quan tAm va b tri hop 1.

- Viéc thuc hién dong bo, co hiéu qua cong
tac tuyén truyén, phd bién chi truong, chinh
sach phap luat vé dat dai va dinh hudng phat
trién kinh té x3 hoi, tao su déng thudn cao trong
nhan dan gép phan dam bao tién d6 cong tac thu
hdi dat thyc hién cac dy an.

Tén tai

- Cong tac quy hoach, ké hoach sir dung dat
con mang nang tinh hanh chinh, 4p dat y chi cha
quan cua co quan lap, phé duyét quy hoach, vi¢c
ldy v kién vé quy hoach, ké hoach sir dung dit
chua dugc chu trong.

138 TAP CHI KHOA HQC VA CONG NGHE LAM NGHIEP SO 3 - 2022



Kinh té & Chinh sdch

- Gia d4t tinh tién bdi thuong khi Nha nudc
thu hoi dat van chwa phu hop véi gia dat phd
bién trén thi trudng, chua dat duoc sy dong
thuan cao tir nguoi co dét thu hdi. Bén canh do,
don gia boi thudng dugc ap dung & dia phuong
dugc UBND tinh Bic Giang quy dinh tir nhimng
nam trude va chua co su diéu chinh.

- Van dé viéc lam, sinh ké cua nguoi dan
trong khu tai dinh cu gip nhiéu khé khin tao
tam 1y chua an tdm tir ngudi dan trong qua trinh
thu hoi dat, anh huong dén tién do giai phong
mit bang. Bén canh d6, viéc tuyén truyén ¥
nghia cua cac du an dén nguoi dan chua duoc
trién khai hiéu qua dé tao duoc sy dong thuan.

3.2. Cic yéu t6 anh hwéng dén cong tic tao
quy dat trén dia ban huyén Viét Yén giai
doan 2019 — 2021

Dé danh gia anh hudng cua cac yéu té trong
nhom yéu t6 vé chinh sach, tai chinh va quy
hoach dén cong tac tao quy dét trén dia ban
huyén Viét Yén, nghién ctru dua vao két qua
phong véan 30 can bd va sir dung thang do Likert
phan cp muc do.
3.2.1. Yéu té chinh sich

Trong nhém yéu t6 vé chinh sach bao gébm
céc yéu to: chinh sach dat dai, chinh sach thu
hat dau tu, chinh sach hd tro, chinh sach khac.

Bang 6. Anh huéng ciia nhom yéu td chinh sich dén cong tic tao quy dat tai huyén Viét Yén

Chinh sach Chinh >4 ch Chinh sach Cac chinh sach
) . thu hut x .
dat dai A ho trg khac
L o . dau tw :
Murc d§ anh hudéng
Sb Tyle S6 Tyl S6 Tyl Sb Ty 1é
phiéu (%) phieu (%) phieu (%) phieu (%)
Rét 16n (> 80%) 11 36,67 3 10,0 12 40,0 4 13,33
Lén (60-79%) 19 63,33 15 50,0 15 50,0 3 10,00
Trung binh (40-59%) 0 0 12 40,0 3 10,0 8 26,67
Nho (20-39%) 0 0 0 0 0 0 15 50,00
Rét nho (< 20%) 0 0 0 0 0 0 0 0
Tong 30 100 30 100 30 100 30 100
Murc d§ anh huéng TB 4,37 3,70 4,30 2,87

Qua bang 6, yéu t6 “Chinh sach dét dai” va
“Chinh sach hd tro” duoc danh gia & mic do rat
cao, voi chi sb danh gia trung binh lan luot 13
4,37 va 4,30. Thuc té cho thdy “Chinh sach dat
dai” va “Chinh sach hd tro” c6 anh hudng rat
16n dén viéc thu hoi dat, bdi thuong, hd tro giai
phong mat bang dé thuc hién cac du an. Nhitng
dia phuong 1am tét cong tac hd trg nay thi mirc
d6 dau tu vao dia phuong do sé cao, dong nghia
v6i d6 14 cong tac phat trién quy dit s& duoc day
manh thyc hién. Yéu t6 “Chinh sach thu hiit dau
tu” dugc danh gid & mirc do cao vdi chi s6 danh
gia trung binh chung 1a 3,70. Nhimg nim gin
day, huyén Viét Yén cling da chu trong t6i cong
tac thu hat dau tu v6i nhiéu goi hd trg vé chinh
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Nguon: Tong hop so liéu diéu tra

sach cho cac nha dau tu, tuy nhién dé cong tac
thu hat dau tu c6 hiéu qua hon thi van con thiéu
nhitng chinh sach thu hat dac thu, tap trung vao
nhirmg nhém du an cu thé nhu nhém vé phat
trién ha tﬁng k¥ thuat, nhém dy an san xuat, kinh
doanh phi néng nghiép. Yéu t6 “Cac chinh sach
khac” dugc danh gid & muc do trung binh voi
chi s6 danh gia trung binh chung la 2,87. Két
qua trén phan anh ding mic d§ anh hudng cta
cac chinh sach khac dén cong tac tao quy dat tai
huyén Viét Yén, do day la chinh sach mang tinh
cuc bo, ca thé, chi ap dung cho mot sb truong
hop dac thu. Hon nira, trong thuc té chinh sach
nay khong duoc ap dung hi€u qua, con mang
ning tinh hinh thtrc nén can c6 giai phap dé
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nang cao hiéu qua trién khai.
3.2.2. Yéu 16 tai chinh
Nhom yéu t6 tai chinh bao gdm: gia dat, kinh

phi ngan sach nha nuédc, kinh phi vay tir to chirc
tin dung, kinh phi huy dong tir ngudn khac, gop
vbn bang quy hoach st dung dét.

Bang 7. Anh huwdng ciia nhém yéu t6 tai chinh dén cong tac tao quy dat tai huyén Viét Yén

s 2k Kinh phi Kinl{ phi Kinl: phi . G6p von
Gia dat NSNN vay tir TC huy ggng tir bing QSDD
Mirc do anh huwéng tin dung nguon khac
SO Ty 18 SO Ty 18 SO Ty 18 SO Ty 1¢ SO Ty 18
phieu (%) phieu (%) phiéu (%) phieu (%) phieu (%)
Rét 16n (> 80%) 10 50,0 0 0 0 0 14 46,67 4 13,33
Lon (60-79%) 10 50,0 19 63,33 11 36,67 16 53,33 17 56,67
Trung binh (40-59%) 0 0 11 36,67 19 63,33 0 0 5 16,67
Nhé (20-39%) 0 0 0 0 0 0 0 0 4 13,33
Rét nho (< 20%) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Téng 30 100 30 100 30 100 30 100 30 100
Mirc d§ anh hwéng TB 4,50 3,63 3,37 4,47 3,70

Qua bang 7, trong nhom yéu t6 tai chinh, cac
yéu t “Gia dat” va “Kinh phi huy dong tir
ngudn khac” dugc danh gia 13 c6 muc do anh
hudng rit cao véi gid trj trung binh chung tinh
duogc 134,50 va 4,47. Két qua trén phan anh thyc
té tai huyén Viét Yén, gid déit cao anh huodng
tryc tiép t6i chi phi ban dau, tong von dau tu cta
nha dau tu. Nha dau tu ludn lua chon nhirng khu
dat co gia tri ddu tu ban dau thap hon ma gia tri
su dung tuong duong véi cac khu vuc khac.

Nguon: Tong hop so licu diéu tra

Ngoai ra viéc huy dong von tir cac ngudn khac
cling rit quan trong, n6 c6 thé anh huéng dén
tién do thue hién cac du an.
3.2.3. Yéu t6 quy hoach

Nhom céc yéu td quy hoach duoc kiém dinh,
danh gia mirc d6 anh huong dén cong tac phat
trién quy dat huyén Viét Yén bao gébm: quy
hoach tong thé phat trién kinh té; quy hoach st
dung dt va dinh mirc quy hoach.

Bang 8. Anh huwdng ciia nhém yéu té quy hoach dén cong tic tao quy dat tai huyén Viét Yén

Mitc 46 dnh hutng Qu)j hoa?h tong thé PTKT ’Quy }mach SDDb l?inh l’nl'l’c quy hoach
So phiéu  Ty1¢ (%) Sophiéu Ty1§ (%) SO6phiéu Ty Ié (%)
Rét 16n (> 80%) 11 36,67 10 33,33 3 10,00
Lén (60-79%) 15 50,00 20 66,67 7 23,33
Trung binh (40-59%) 4 13,33 0 0 15 50,00
Nho (20-39%) 0 0 0 0 5 16,67
Rét nho (<20%) 0 0 0 0 0 0
Tong 30 100 30 100 30 100
Mirc do anh hwéong TB 4,23 4,33 3,27

Qua bang 8 cho thdy nhém yéu té quy hoach
dugc danh gia & mac do anh huong tr trung
binh dén rat 16n. Yéu té quy hoach sir dung dat
c6 gid tri trung binh chung cao nhat (4,33), tiép

Nguon: Tong hop so liéu diéu tra
d6 1a yéu t6 quy hoach tong thé phat trién kinh
té (4,23), cudi cung 1a dinh muc quy hoach
(3,27). Két qua trén phan anh thuc té: quy hoach
su dung dét ludn duoge dat 1én hang dau, c6 tam

140 TAP CHI KHOA HQC VA CONG NGHE LAM NGHIEP SO 3 - 2022



Kinh té & Chinh sdch

quan trong 16n vi né 1a dinh hudng, hoach dinh
dé tao quy dat dé cac nganh cin ctr vao do lap
quy hoach riéng. Quy hoach sir dung dét can
dugc nghién cuu ki dua trén nhu clu st dung
dat, nhitng dac thu cia dia phuong ca vé tbe do
phat trién kinh té va nhimg tiém ning vé tai
nguyén moi truong, vi tri dia ly...

3.3. Anh huwéng ciia cong tac tao quy dit dén
phat trién kinh té - xa hdi tai huyén Viét Yén
giai doan 2019 — 2021

Dé c6 nhan dinh khach quan vé anh hudng cua
cong tac tao quy dat dén phat trién kinh té - xa
hoi trén dia ban huyén Viét Yén, chung toi tién
hanh diéu tra 110 phiéu lién quan dén can bo va
nguoi dan vai cac ti€u chi: thu nhdp cua nguoi
dan; co hoi lua chon viéc lam; doi séng van hoa
tinh than; co sé ha tAng va moi truong.

Bang 9. Anh hwéng ciia cong tic tao quy dat dén phat trién kinh té - xa hdi va méi truong
cia huyén Viét Yén

STT Tiéu chi Mirc d9 anh huéng S(‘l’)ll:ll;‘;’)“ ff/ol)e Mh‘;fr:;’ ;']‘3"
Tang nhicu 15 13,64
Tang 68 61,82
A e g Khoéng thay doi 26 23,64
1 Thu nhap ctia nguoi dan Giam ) 0.91 3,88
Giam nhiéu 0 0
Téng 110 100
Tang nhicu 12 10,91
Tang 69 62,73
2 Co hoi Iya chon viée lam ~ —non thay doi 29 26,36 3,85
N Giam 0 0
cho nguoi dan Giam nhidu 0 0
Téng 110 100
Tt hon nhiéu 13 11,82
Tét hon 86 78,18
3 Doi séng van hoa N}}u’ cq 1 10,00 4,02
tinh than cua nguoi dan Kem d% 3 0 0
Kém di nhiéu 0 0
Tong 110 100
Tét hon nhiéu 9 8,18
Tét hon 96 87,27
R Nhu cii 5 4,55
4 Co s6 ha tang Keém di 0 0 4,04
Kém di nhiéu 0 0
Téng 110 100
Tt hon nhiéu 6 5,45
Tét hon 94 85,45
N Nhu cii 10 9,09
5 Moi truong Keém di 0 0 3,96
Kém di nhiéu 0 0
Téng 110 100

Qua bang 9, cho thay cong tac tao quy dat
huyén Viét Yén c6 anh hudng toi phét trién kinh
té - xa hoi, cac tiéu chi dat mirc tir 3,85 dén 4,04.
Thue té, viéc thu hoi dat dé phat trién cac khu

Nguon: Tong hop ket qua diéu tra
dan cu méi, cong nghiép, tiéu thii cong nghiép
da thuc day phat trién kinh té. Toc d6 phat trién
kinh té tang 1én, 1am cho thu nhap binh quan dau
nguodi cua nguoi dan tirng bude duoc nang 1én
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15 rét. Cong tac tao quy dat c6 anh hudng téi co
héi Iya chon viéc 1am cho nguoi dan ¢ muc cao
vé6i gid tri trung binh chung 1a 3,85. Két qua nay
phéan &nh thyc trang tao quy dat tai huyén Viét
Yén trong thoi gian qua chu yéu dugc chu trong
phat trién cac khu dan cu, khu d6 thi, dau tu vao
ha tAng co s¢ nhu cong trinh su nghiép, hé théng
duong giao thong, thuy loi... Pay 1a cac dy an
phuc vu muc dich cong cong va la nén moéng dé
thu hat cac nha dau tu dén dé dau tu vao céac du
an khu, cum cong nghiép. Trong thoi gian toi,
di doi voi viée tiép tuc hoan thién co so ha téng,
huyén can chii trong dén cong tac thu hut dau
tu, lya chon cac du an phu hop voi tiém luc hién
c¢6 cua huyén dé tao su da dang vé nganh nghé
cling nhu tang co hdi lya chon viéc lam cho
nguoi dan.

3.4. Mot s6 giai phap ning cao hiéu qua cong
tac tao quy dat trén dia ban huyén Viét Yén
3.4.1. Gidi phdp vé lugt va chinh sdch

- Yéu t6 anh huéng vé “Chinh sach dét dai”
va “Chinh sach hd trg” dugc danh gia & muic do
rit cao, voi chi sb danh gia trung binh lan luot
1a 4,37 va 4,30. Vi vay, dia phuong can ddy
manh va thyc hién c6 hi€u qua cac chu truong,
chinh sach phép luat dit dai vé cong tac tao quy
dat, dam bao thu hat dau tu théng qua cac hinh
thirc hd tro hop 1y vé von va cac diéu kién dé co
mat béng sach thuc hién dau tu.

- Quan tam dén cac chinh sach thu hat dau
tu, dic biét 1a cac dy an dau tu co st dung dat.
DPong thoi, c6 co ché khuyén khich nha dau tu
g von cho cong tac tao quy dat, khuyén khich
cac du an sur dung vao muc dich san xuét, kinh
doanh dau tu vao cac khu coéng nghiép, cum
cong nghiép nam trén dia ban huyén Viét Yén.
3.4.2. Gidai phdp vé quy hoach, ké hoach sir
dung dit

- Yéu t6 dinh mutc quy hoach (han murc sir
dung dat d6i voi cac du an dau tu) dugc danh
gia 1a c6 murc do anh huong trung binh véi gid
tri trung binh 1a 3,27. Trén thuc té, dinh mirc
quy hoach anh huéng truc tiép dén quyét dinh
phé duyét du an dau tu, cac du 4n co6 quy mod
vuot dinh mic quy hoach déu duoce coi la khong
pht hop vé6i quy hoach va khéng duoc trién

khai. Vi vay, xdc dinh dinh muc quy hoach 1a
cong tac quan trong, can diéu tra k¥ sao cho phu
hop nhat véi thyuc té ciia phuong.

- T chirc quan 1y muc dich sir dung dat tir
khi 1ap va cong bd quy hoach. Chu trong tinh
toan hiéu qua st dung dat khi 1ap dé an quy
hoach str dung dit tai dia phwong, qua d6 phan
b6 ké hoach str dung dat phu hop, khong ling
phi. Quan 1y chat viéc thyc hién quy hoach chi
tiét str dung dat, quy hoach xdy dung; kién quyét
xu 1y cac truong hop khong tuan thi quy hoach.

- Xem xét, can ddi va lya chon phuong an
dau tu cac khu dan cu méi, nha & va co s ha
tang trén quan diém han ché ti da viéc giai toa
di doi véi sb luong 16n ho dan, dam bao sinh ké
cho nguoi dan.

3.4.3. Gidi phdp vé tai chinh

- Yéu t6 “Gia dat” dugc danh gia 1a c6 mirc
d6 anh huodng rit cao voi gia tri trung binh
chung tinh dugc 14 4,50. Thuc té diéu nay di anh
hudng dén tién d6 thuc hién cac du an tao quy
dét 6. Vi vay can nang cao k¥ nang dinh gia dét,
xem xét toan dién, déy du cac thanh t6 ciu thanh
gia dat giap cong tac thu hodi, giai phong mit
bang dugc thyc hién dung tién do, tranh tinh
trang ngudi sir dung dat khong dong y ban giao
mit bang do gia boi thudng khong thoa dang.

- Tang cuong viéc dua hinh thirc gop von
bang quyén sir dung dét vao thuc té dé hinh thirc
nay phat huy duoc hiéu qua cao nhét. C6 thé xi
hoi hoa cong tac dinh gid véi su tham gia cua
céc to chirc dinh gia doc lap tao diéu kién nang
cao kha ning dinh gia dat cu thé; dam bao tinh
thuyét phuc dbi véi ngudi st dung dat va nha
dau tu.

- Xay dung co so dit liéu vé gia dat t6i timg
thira dat gén v6i co s dit lidu dat dai; cong khai
gié tri bat dong san trong hé thong tinh thué, phi
va cac nghia vu tai chinh ¢6 lién quan trén céc
phuong tién thong tin cta dia phuong. C6 ché
tai xir 1y cac vi pham trong cong tac dinh gia dé
dam bao viéc dinh gid khach quan, tranh anh
huong cia céc to chirc kinh té, cac chu dau tu.
4. KET LUAN

Cong tac tao quy dat huyén Viét Yeén giai
doan 2019-2021 da dat duoc nhiing két qua nhét
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dinh, co ban dap tng yéu cau va nhiém vy phat
trién kinh té - xa hoi. Giai doan 2019 - 2021,
huyén Viét Yén di thuc hién bdi thuong, hd tro
va tai dinh cu cho 20 dy 4n véi tong dién tich 1a
35,21 ha, s6 ho gia dinh lién quan 380 ho va da
ban giao mit bang cho chi dau tu 18 di an véi
dién tich 31,81 ha, dat 90,34% so v&i téng dién
tich du an. Trong d6 chu yéu 1a cac dy 4n phat
trién khu dén cu, xdy dung cong trinh su nghiép,
cong trinh cong cong.

Két qua nghién ctu ciing chi ra: Trong 3
nhém yéu té chinh sach, tai chinh va quy hoach
thi yéu t6 chinh sach dit dai (4,37), gia dat (4,50)
va quy hoach str dung dat (4,23) c6 tac dong rat
16n dén phat trién quy dét tai huyén Viét Yeén.
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CREATION ACTIVITIES FOR ECONOMIC - SOCIAL DEVELOPMENT IN
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SUMMARY

The status and effect factors on land fund creation activities in Viet Yen district, Bac Giang province have been
evaluated in this study. During the 2019 —2021 period, 18 projects with a total area of 31.81 ha (90.34% compared
to the total project area) involving 380 households are implemented to develop residential areas, constructions,
infrastructure, security and defense. There are 3 main factor groups: policy, finance, and land use planning, which
affect land fund creation activities in Viet Yen district. The survey results, which were responded by officials
and people living in the research area, combined with the Liker scale to evaluate the degree of influence factors
on land fund creation showed that land policy, land price and land use planning have a great impact on the
development of land fund in Viet Yen district with the rating of 4.37, 4.50 and 4.23, respectively. Several
solutions regarding policy, finance and land use planning were also proposed to effectively implement the land
fund creation activities for socio-economic development in Viet Yen district.

Keywords: Finance, land policy, socio-economic development, the land fund creation, Viet Yen district.
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