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TOM TAT

Nghién ctru nhiam danh gia thyc trang va dé xuat giai phap ning cao hi¢u qua thyc hién cac quyén ciia ngudi sir
dung dit (NSDD) tai huyén Binh Giang. Str dung phuong phép 14y mau ngiu nhién dé chon 160 NSDD va 30
can b cong chirc, vién chirc. Sir dung thang do 5 murc ciia Likert dé danh gia viéc thuc hién cic quyén cua
NSDD. Két qua cho thdy giai doan 2015 - 2019 tai huyén Binh Giang c¢6 5.721 giao dich chuyén nhuong, 3.038
giao dich ting cho; 11.112 giao dich thé chap, 409 giao dich thira ké va 38 giao dich chuyén d6i QSDP, chii yéu
1a d4t &. Muyc dich cta viéc chuyén nhugng va thé chap QSDD 1a dau tu san xuét kinh doanh va trd ng. NSDD
danh gia thu tuc thyc hién va kha ning tiép can dich vy, kha nang thuc hién cac quy dinh dugc danh gia & muc
d&. Thoi gian hoan thanh céc tha tuc dugc danh gid 6 mic nhanh. Viéc thu phi, 1€ phi dugc danh gia & mic tdt.
Cén bo danh gia chét luong hé thong hd so dia chinh dugc danh gia & mirc trung binh. Cac van ban huéng dan
thuc hién QSDP dugc danh gia & muc day di. Su hiéu biét phap luat dat dai ciia ngudi dan duoc danh gia & mirc
t6t. Cac chi tiéu con lai dugc dénh gia & mirc rét t6t. Dé nang cao hi¢u qua thyc hién quyén ciia NSDD can thyc
hién cac giai phap sau: ting cuong tuyén truyén va phd bién chinh sach phap luét; hoan thién hé thong phép luat
dat dai; ting cuong (mg dung cong ngh¢ thong tin; néng cao chat luong nguon nhén Iyc.

Tir khéa: huyén Binh Giang, quan Iy dit dai, quyén ciia ngudi sir dung dit, vin phong ding ky quyén sir dung dit.

1. PAT VAN PE

Dit dai 1 tai nguyén quan trong cuia mdi
qudc gia, 13 tu liéu san xuit quan trong khong
thé thay thé. Dbi voi nguoi st dung dat
(NSDD), dét dai 1 noi &, 13 ngudn lyc sinh ké,
dong thoi 1a tai san vo ciing quan trong. O Viét
Nam, Nha nudc 1a dai dién cha sé hiru toan dan
vé dit dai. Nha nudc giao quyén sir dung dat
(QSDD) cho céc to chirc, ho gia dinh, ca nhan
va dam bao cho cac td chire, hd gia dinh, cd nhan
thuc hién day du cac quyén va nghia vu cta
NSDD theo quy dinh cua phap luat. NSDb
dugc chuyén QSDD, thuc hién cic quyén va
nghia vu theo quy dinh cua luat. QSDD dugc
phap luat bao ho”. Piéu 167 Luat dat dai nam
2013 cho phép NSDD duoc thue hién cac quyén
chuyén ddi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué
lai, thura ké, tang cho, thé chép, gop von QSDb
(Qudc hdi nu6c CHXHCNVN, 2013).

Huyén Binh Giang, tinh Hai Duong duoc tai
1ap ndm 1997 v6i dién tich ty nhién 12 10.614,50
ha (UBND huyén Binh Giang, 2020), duogc
phan bb trong 1 thi tran, 17 x4. Nhitng nim gan
day kinh t& huyén phat trién manh nho céac hoat
dong thu hat dau tu, thuc ddy coéng nghiép,
thuong mai, dich vu va chu truong phat trién

Binh Giang tro thanh thi x4. Diéu d6 1am cho
cac hoat dong thuc hi¢n QSDD c6 xu hudng
ngay cang tang. Nghién ctru nay nhim danh gia
thyc trang va dé xuét giai phap thuc hi¢én mot sb
quyén ctia NSDD tai huyén Binh Giang qua d6
gop phan dam bao sir dung dit dai hiéu qua va
bén viing.
2. PHUONG PHAP NGHIEN CUU

Phuong phép thu thap sé lidu: s6 lidu thi cap
dugc thu thap trong giai doan 2015-2019 tir céc
phong, ban trong huyén; cac sd, ban nganh trong
tinh va cac nghién ctru tir trude. SO lidu so cip
dugc thu thap nim 2020 thong qua diéu tra 160
ho gia dinh/ca nhan. Theo két qua diéu tra thir
cap tai huyén Binh Giang chu yéu thuc hién 4
quyén: thé chap, chuyén nhuong, ting cho va thira
ké QSDD. Véi mbi quyén chon diéu tra 40 phiéu
theo phuong phap chon miu ngiu nhién tir cac
ho gia dinh/cd nhan da dén VPDBKQSDD thuc
hién it nhat 1 trong sb cac giao dich lién quan
dén QSDD trong giai doan 2015-2019. Cac tidu
chi diéu tra trinh bay trong bang 8. Diéu tra 30
cong chuec, vién chirc phong Tai nguyén va Méi
truong va VPPKQSD, tai x4, thi trdn va trung
tam hanh chinh cong. Tiéu chi diéu tra trinh bay
trong bang 6.
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Phuong phap xir 1y s6 liéu: s6 liéu dugce xtr 1y
bang Excel va SPSS. Str dung phwong phép thong
ké theo nhém dbi tuong va so sanh theo thoi gian
dé tim hiéu viéc thyc hién cac giao dich QSDD.
Str dung thang do Likert (Hoang Trong va Chu
Nguyén Mong Ngoc, 2008; Likert R., 1932) dé
danh gia vé trinh tu, tha tuc thuc hién QSDDb.
V6i 5 mirc d tir: rat cao/rdt tot/rat day du/rat
nhanh/rat d&: twong Gmg vé6i 5 diém; cao/tdt/day
du/nhanh/dé: tuong tng voi 4 diém; Trung binh:
3; thap/kém/thiéu/cham/khé: tuong tGng véi 2
diém; rat thap/rit kém/rat thiéu/rat cham/rat kho:
twong mg véi 1. Panh gia chung 13 s6 binh quan
gia quyén cua sd luong nguoi tra 161 va hé sé cua
tung muc do ap dung. Thang danh gia chung la:
Rét cao: > 4,20; cao: 3,40 —4,19; trung binh: 2,60
—3,39; thap: 1,80 —2,59; Rét thap: <1,80.
3.KET QUA VA THAO LUAN
3.1. Khai quat tinh hinh quén ly va hién trang
sir dung dit tai huyén Binh Giang

Huyén Binh Giang c¢6 tong dién tich 1a dién
tich ty nhién 1 10.614,50 ha, trong d6 dat nong
nghiép 1a 6.819,17 ha; dit phi noéng nghiép 1a
3.788,13 ha; dat chua sir dung 1a 7,2 ha. Dién tich
dugc giao su dung gém 8.746,85 ha, bao gém: ho
gia dinh, ca nhan st dung 7.724,71 ha. T6 chirc
trong nuéc st dung 976,41 ha (t6 chirc kinh té:
166,69 ha; co quan, don vi cia Nha nudce: 754,05
ha; t& churc su nghiép cong 1ap: 53,52 ha; t6 chuc
khac: 2,15 ha). Doanh nghiép c6 von dau tu nudc
ngoai sir dung 5,1 ha. Cong dong dan cu va co s&

ton gido su dung 40,61 ha. Dién tich dugc giao
quan 1y 13 1.867,66 ha (UBND cap x3 quan ly
1450,23 ha, cong déng dan cu va td chire khac
quan ly 417,43 ha) (Phong TN&MT huyén Binh
Giang, 2020). Tong gi4 tri san xuat nam 2019 dat
7.475,452 ty dong. Trong d6, ndng- 1am- thity san
chiém 14,66%; cong nghiép va xay dung chiém
48,16%; thuong mai va dich vu chiém 37,17%.
Thu nhép binh quan ddu nguoi dat 48,15 tridu
dong/nguoi/nim (UBND huyén Binh Giang,
2020). Cong tac quan 1y va str dung dat dai thuc
hién twong dbi t6t theo 15 ndi dung quéan 1y Nha
nude vé dat dai.
3.2. Panh gia tinh hinh thyc hién mét sé
quyén sir dung dat cia hd gia dinh, ca nhin
tai huyén Binh Giang

Két qua bang 1 cho thiy cic hoat dong vé
QSDD ting dan qua cac nam véi 20.318 giao dich
QSDD, téng dién tich 1 2.592.443,20 m?. Trong
do6 thé chip QSDD véi 11.112 giao dich, chuyén
nhugng QSDD véi 5.721 giao dich, ting cho
QSDD véi 3.038 giao dich, thira ké QSDP véi
409 giao dich, chuyén d6i QSDP véi 38 giao dich.
Thé chap QSDP 1a hoat dong dién ra nhiéu nhat
va ¢6 xu hudng ting manh cho thiy viéc vén hoa
QSDD 1a mot xu hudng tat yéu nham gitip nguoi
dan giai quyét vin dé thiéu von. Dé danh gia sau
hon nghién ctru tién hanh diéu tra tinh hinh thyc
hién 04 quyén: thé chép, chuyén nhuong, ting
cho, thira ké QSDD tai huyén Binh Giang. Két
qua trinh bay trong bang 2, 3, 4, 5.

Biang 1. Két qua thuc hi¢n quyén sir dung dét ciia h gia dinh, c4 nhin
giai doan 2015-2019 tai huyén Binh Giang

Cac hoat dong lién Giao dich quyén sir dung dét qua cic nim Dién tich
quan dén QSDD 2015 2016 2017 2018 2019 Téng (m?)
Thé chép 1974 2170 2163 2339 2466  11.112 1.218.946,40
Chuyén nhugng 602 714 1.133 1388  1.884 5.721 748.659,10
Tang cho 559 559 638 522 760 3.038 510.677,30
Thira ké 28 75 103 82 121 409 107.812,60
Chuyén dbi 9 3 6 6 14 38 6.347,80
Gop vbn 0 0 0 0 0 0 0
Cho thué 0 0 0 0 0 0 0
Cho thué lai 0 0 0 0 0 0 0
Téng 3172 3521 4.043 4337 5245 20318 2.592.443,20
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3.2.1. Thé chép quyén sir dung dit

Thé chiap QSDP 1a mét phuong thire gitip
NSDBP tiép can d& dang véi ngudn vén vay, dong
thoi 12 mot kénh gitip ngan hang va cac t6 chirc
tin dung mé rong pham vi va déi tuong cho vay
vbn goép phan thic day thi truong vén va thi
truong bat dong san phat trién. NSDD phai ding
ky thé chap tai VPPKQSDD cép huyén.

Két qua diéu tra tai bang 2 cho thdy viéc thé

chip QSDDP tai huyén Binh Giang rét cao va c6
xu hudng tang theo thoi gian véi 11.112 giao dich,
téng dién tich 13 1.218.956,40 m?. Céc x4 c6 nhiéu
giao dich (hon 1000 giao dich trong giai doan
2015-2019) 1a x4 Nhan Quyén, Binh Xuyén, Thuc
Khang. Cac x3 c6 sb giao dich it hon (it hon 250
giao dich trong 5 nam) la xa Thai Duong voi 144
giao dich; xd Vinh Tuy 167 giao dich; xa Hong
Khé 190 giao dich; xd Hing Théng 219 giao dich.

Bang 2. Két qua giao dich thé chip quyén sir dung dit ciia hd gia dinh, c4 nhén tai huyén Binh Giang

oy Ponvi Giao dich quyén sir dung dét qua cic nim Dién tich
hanh chinh 2015 2016 2017 2018 2019 Téng (m*)

| Hung Thinh 168 171 158 176 188 861 94.581,30
2 Trang Liét 94 97 86 102 112 491 53.920,50
3 Thai Duong 15 17 21 37 54 144 15.788
4  Thai Hoa 45 54 46 61 64 270 29.568,20
5 Thic Khang 192 203 193 199 216 1.003 110.113,10
6  Thai Hoc 181 194 185 217 204 981 107.643
7 Nhan Quyén 205 211 216 234219 1.085 119.147,90
g  Binh Xuyén 234 245 222 218 217 1.136 124.745,10
9  Tan Viét 158 167 184 171 182 862 94.636,40
10 TéanHong 166 175 170 165 174 850 93.325,30
11 Binh Minh 75 94 129 136 165 599 65.602,60
12 Hung Thing 24 45 37 55 58 219 23.835,70
13 Vinh Hong 32 42 45 63 68 250 27.351,10
14 Vinh Tuy 17 21 30 47 52 167 18.287,80
15 COBi 80 95 115 129 133 552 60.477,20
16 HongKhé 16 27 35 47 65 190 20.750,20
17 Long Xuyén 178 191 188 174 183 914 100.323,60
18 Keé Sit 94 121 103 108 112 538 58.849,40
Tgng 1.974 2170 2163 2339  2.466 11.112 1.218.946,40

3.2.2. Chuyén nhwong quyén sir dung dit

Hoat dong chuyén nhuong QSDD dién ra sbi
dong, dac bict sau khi huyén cé quy hoach phat
trién thanh d6 thi dén nam 2030. S liéu trong
bang 3 cho thay chuyén nhuong QSDP ting
manh theo cic nim ca vé sb luong giao dich va
dién tich giao dich (5.721 giao dich, dién tich la
748.659,10 m?). Viéc chuyén nhuong QSDD
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dién ra tai tat ca cac xa nhung khong déu. Cac
xa ¢6 s6 giao dich chuyén nhuong QSDD nhiéu
(16n hon 400 giao dich) la cac xa Trang Liét,
Vinh Héng, Thai Hoc, Binh Xuyén va Binh
Minh. Céc xi c6 s6 luong giao dich QSDP it
(<200 giao dich) 1a x3 Hong Khé, Hung Théng,
Co6 Bi, Vinh Tuy, Ké Sit, Thai Duong.
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Biang 3. Két qua giao dich chuyén nhwong quyén sir dung dit ciia hd gia dinh,
ca nhan tai huyén Binh Giang

TT Pon vi Giao dich quyen sir dung dét qua cic nim Dién tich
hanh chinh 2015 2016 2017 2018 2019 Tong (m?)

1 Hung Thinh 42 19 25 143 145 374 42.349,02
2 Trang Liét 44 93 328 230 159 854 74.309,14
3 Thai Duong 30 55 34 38 25 182 28.546,40
4 Thai Hoa 22 16 33 36 99 206 33.461,70
5 Thuc Khang 31 32 45 47 59 214 36.959,20
6  Thai Hoc 81 88 107 83 95 454 43.931,60
7 Nhéan Quyén 44 33 33 67 144 321 41.331,00
8  Binh Xuyén 44 66 103 87 121 421 95.041,96
9  Tan Viét 34 41 81 51 113 320 43.512,90
10 TénHong 25 21 31 59 58 194 28.707,90
11 Binh Minh 25 37 54 136 157 409 40.269,00
12 Hung Thing 24 18 19 28 74 163 30.229,20
13 Vinh Hong 20 34 64 224 403 745 84.273,90
14 Vinh Tuy 31 29 22 25 60 167 21.282,20
15 CéBi 31 30 41 30 37 169 27.853,60
16  HongKhé 13 23 13 13 22 84 17.430,20
17 Long Xuyén 32 43 58 55 74 262 42.702,40
18 KéSat 29 36 42 36 39 182 16.467,80
Cong 602 714 1133 1388  1.884 5.721 748.659,12

3.2.3. Tiing cho quyén sir dung dit

Tang cho QSDD trong thi truong bat dong
san dong vai tro va y nghia to 16n la nang cao
tinh than doan két, phat huy tinh than twong
than, twong ai trong nhan dan. Két qua bang 4
cho thiy tang cho QSDP 1a 3.038 giao dich voi
dién tich 1a 51.0677,30 m?. Céac xi tip trung

Nguon: VPPKQSDD huyén Binh Giang, 2020
nhiéu giao dich tang cho la Thai Hoa, Binh
Xuyén, Tan Hong. Trudc day viée tang cho it
khi lam thu tyc khai béo tai co quan Nha nudc
do chu yéu hoat dong ting cho dién ra giita
nhirg nguoi than trong gia dinh. Gan day cho
thiy nguoi dan di y thie duoc quyén loi cia
minh khi khai bao hoat dong tang cho QSDD.

Bang 4. Két qua giao dich ting cho quyén sir dung dét ciia hd gia dinh, c4 nhin tai huyén Binh Giang

. . Giao dich quyén sit dung dat qua cac nim Dién tich

STT Ten xa 2015 2016 2017 2018 2019 Téng (m?)
1 Hung Thinh 20 10 10 14 33 87 12.731,10
2 Trang Liét 34 24 33 33 46 170 15.041,60
3 Thai Duong 21 12 27 13 19 92 14.344,30
4 Thai Hoa 9 17 17 13 24 80 17.510,00
5 Thic Khang 81 41 60 46 71 299 55.337,20
6 Thai Hoc 70 31 61 22 56 240 26.197,20
7 Nhéan Quyén 55 40 48 30 62 235 37.644,90
8 Binh Xuyén 42 51 73 49 56 271 56.575,06
9 Tan Viét 18 47 57 22 45 189 36.949,90
10 Tan Hong 35 61 49 58 60 263 47.885,50
11 Binh Minh 29 31 35 35 72 202 34.611,00
12 Hung Thing 21 16 19 18 28 102 19.605,60
13 Vinh Hong 28 36 25 42 59 190 33.029,10
14 Vinh Tuy 13 28 19 23 52 135 24.515,70
15 CH Bi 36 53 55 20 33 197 34.729,40
16 Hong Khé 5 10 10 19 6 50 12.986,00
17 Long Xuyén 26 39 25 45 30 165 25.647,30
18 Ké Sat 16 12 15 20 8 71 5.336,40

Cong 559 559 638 522 760 3.038 510.677,26
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3.2.4. Thira ké quyén sir dung dit

Trong nhimg nim gan day, nhan thic duoc
gid tri cia QSDP va nhirng nguy co tiém an vé
tranh chap dét dai trong anh em, ho hang... nén
cac trudong hop dang ky thyuc hién quyén thira ké
QSDDb tai huyén Binh Giang c6 xu hudéng tang

1én. Két qua bang 5 cho thay thira ké QSDP la
409 giao dich véi dién tich 12 107.812,6 m?. Cac
X3 tap trung nhiéu giao dich tang cho 1a Thuc
Khang, Thai Hoc va Binh Xuyén, Tan Hong
(voi 163/409 giao dich).

Biang 5. Két qua giao dich thira ké quyén sir dung dét ciia hj gia dinh,
ca nhin tai huyén Binh Giang

STT Tén x4 Giao dich quyén sir dung dit qua cic nim ] Dién 2tich
2015 2016 2017 2018 2019 Tong (m%)

1 Hung Thinh 2 0 2 2 6 2.505,00
2 Trang Liét 2 4 1 9 16 3.531,20
3 Thai Duong 3 8 5 4 5 25 6.517,60
4 Théi Hoa 4 9 2 10 25 6.629,40
5 Thic Khang 1 6 10 13 17 47 13.886,00
6 Thai Hoc 9 6 10 13 9 47 10.261,50
7 Nhén Quyén 1 4 1 2 2 10 3.810,00
8 Binh Xuyén 2 5 6 6 13 32 8.897,80
9 Tan Viét 3 14 3 8 28 7.988,20
10 TéanHong 3 14 12 2 6 37 10.082,70
11 Binh Minh 1 7 8 5 21 5.398,20
12 Hung Thing 2 3 3 3 11 4.205,20
13 Vinh Hong 7 3 3 4 17 5.196,00
14 Vinh Tuy 2 1 1 1 7 12 3.425,00
15 CH Bi 2 1 8 1 4 16 4.078,30
16  HongKhé 1 0 0 5 1 7 1.727,80
17 Long Xuyén 3 5 3 8 8 27 6.230,40
18  KeéSit 1 4 7 5 8 25 3.442,30

Cong 28 75 103 8 121 409 107.812,60

3.2.5. Chuyén déi quyén siv dung dit va cdc
quyén khdc

Tai huyén Binh Giang trong giai doan 2015
- 2019 c6 38 giao dich chuyén d6i QSDD, voi
téng dién tich 1a 6.347,80 m?, chu yéu la dat
ndng nghiép. Piéu d6 cho thiy nhu ciu don dién
dbi thira dang tang. Luat Dat dai nam 2013 da
quy dinh rat rd quyén va nghia vu cta nguoi dan
trong cong tac chuyén d6i QSDP nhung tinh
trang chuyén doi QSDD khong dang ky VOl co
quan Nha nudc ¢o thim quyen van dién ra do:
(1) Trinh ty thu tuc chuyén d6i QSDD con phirc
tap; (2) Gia tri kinh té cua dat nong nghiép thap
hon so véi cac loai dat khac. Do vay ngudi nong
dan sidn sang chuyén nhuong QSDP nong
nghiép, chir khéng chuyén d6i QSDD.

Viéc thyc hién quyén gop vén QSDP, cho
thué QSDD, cho thué lai QSDD trén dia ban
huyén Binh Giang hau nhu khong cé.

3.3. Panh gia viéc thuc hién mdt s6 quyén sir
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dung dit ciia hd gia dinh, c4 nhan tai huyén
Binh Giang
3.3.1. Danh gia cua cong chirc, vién chirc

Két qua danh gia QSDD & cua cic can bd
cong chtrc, vién chtrc huyén Binh Giang trong
bang 6 cho thiy:

C6 4/7 tiéu chi dugc danh gia & muc rat cao
(trung binh chung >4,20 diém), do la:

Muc do cong khai céac thu tuc hanh chinh rat
day du, mic danh gia chung 1a 4,50 diém. Co
20/30 y kién danh gia & muc rat day da (chiém
66,67% tong s6 phiéu). C6 5/30 ¥ kién (chiém
16,67%) danh gia & mic day du. Co 5/30 y kién
(chiém 16,67%) danh gia & muc trung binh.

Co s& vt chat cua VPDKQSDD duogc danh
gid & muc rit tot (trung binh chung 13 4,20
diém). C6 40,00% v kién (12/30 y kién) danh
gid & mirc rat t6t. Co 40,00% v kién (12/30 y
kién) danh gia & muc tét. Va c6 20,00% v kién
(6/30 ¥ kién) dénh gia & murc trung binh.
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Bang 6. Panh gia cua cong chire, vién chirc ve viéc thue hién quyén st dung dat

cua ho gia dinh, ca nhan tai huyén Binh Giang

Két qua

STT Néi dung diéu tra oA Ty 1€ %
dicu tra
1 Miirc d§ cong khai thu tuc hanh chinh 30 100,00
- (Cbng khai rat day du 20 66,67
- (Cong khai day du 5 16,67
- Cong khai muc trung binh 5 16,67
- Congkhai it 0 0,00
- Cong khai rét it 0 0,00
Panh gid chung 4,50
2 Co sé vat chit 30 100,00
- Rattdt 12 40,00
- Tét 12 40,00
- TrungBinh 6 20,00
- Kém 0 0,00
- Rétkém 0 0,00
Dénh gia chung 4,20
3 Su phdi hop véi cac bén lién quan 30 100,00
- Rattdt 13 4333
- Tét 11 36,67
- TrungBinh 6 20,00
- Kém 0 0,00
- Rétkém 0 0,00
Dénh gia chung 4,23
4 S hiéu biét vé phap luat dét dai ciia nguwoi dan 30 100,00
- Rattdt 10 33,33
- Tét 9 30,00
- TrungBinh 10 33,33
- Kém 1 3,33
- Rétkém 0 0,00
DPanh gid chung 3,93
5 SO lwong can b ciia VPPKQSDD 30 100,00
- DPéam bao hoan thanh tbt cac nhiém vu duoc giao 13 43,33
- Pam bao hoan thanh 50-70% cac nhiém vu dugc giao 15 50,00
- Pam bao hoan thanh 30-50% cac nhiém vu dugc giao 2 6,67
- Pam bao hoan thanh tir 20-30% nhiém vu dugc giao 0 0,00
- Khong dam bao dé thyc hién cac nhiém vu dugc giao 0 0,00
Dénh gia chung 4,37
6 Ciac vin ban huéng dan thue hién QSDD 30 100,00
- Rétdaydu 7 23,33
- Pbayda 12 40,00
- Trungbinh 10 33,33
- Thiéu 1 3,33
- Rétthiéu 0 0,00
Panh gid chung 3,83
7 Chit luwgng hé théng ho so dia chinh 30 100,00
- Rattdt 3 10,00
- Tét 10 33,33
- TrungBinh 10 33,33
- Kém 5 16,67
- Ritkém 2 6,67
Panh gia chung 3,23

Ghi chii: dinh gid chung Rat cao: > 4,20; cao: 3,40 —4,19; trung binh: 2,60 — 3,39; thap: 1,80 - 2,59;
rt thap: <1,80.
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Su phéi hop ciia cac co quan duge danh gia
& muc rat tot (trung binh chung 1a 4,23). Co
13/30 ¥ kién chiém 43,33% danh gid & muc rat
t6t. Co 11/30 y kién chiém 36,67% danh gia mo
mirc tot. C6 6/30 ¥ kién (chiém 20,00%) danh
gia & mirc d6 trung binh. Sy phdi hop chit ché
clia cac co quan, ban nganh gép phan hoan thién
thuc hién tot hon cac quyén ciia NSDP trong
cong tac quan ly kip thoi.

S6 lugng can bo dugc danh gia & muc rat cao,
nghia 14 c6 kha nang dam bao hoan thanh tt cac
nhiém vu duogc giao (trung binh chung la 4,37).
C6 13/30 y kién danh gia ¢ mirc 46 dam bao
hoan thanh tt cac nhiém vu dugc giao (chiém
43,33% ). C6 15/30 ¥ kién danh gia & mirc hoan
thanh 50 - 70% cac nhiém vu duoc giao (chiém
50,00 %), chi c6 2/30 y kién danh gia & muc
trung binh - hoan thanh 30 - 50% céac nhiém vu
dugc giao (chiém 6,67% ).

Co6 2/7 tiéu chi dugc danh gia & muc cao
(trung binh chung tir 3,39 - 4,19 diém). D6 la:

Sy hiéu biét phap luat vé dat dai cua ngudi
dan dugc danh gia & muc cao (trung binh chung
143,93). C6 10/30 ¥ kién (chiém 33,33 %) danh
gia & muc rat tot. C6 9/30 y kién (chlem 30 O%)
danh gia & muc tot. C6 10/30 y kién (chiém
33,33%) danh gia & muc trung binh. Chi c6 1/30
¥ kién (chiém 3,33%) d4nh gia & muc d6 kém.
Nhan thirc va hiéu biét vé phép luat dat dai cia
nguoi dan s€ tao tién dé thuan loi cho cong tac
quén 1y va thuc hién cac QSDD. Vi véy can ¢6
cac giai phap tiép tuc ning cao murc do hiéu biét
cuia nguoi dan cua huyén Binh Giang.

Cac van ban huéng dan thyc hién QSDP
dugc danh gia & muc ddy du (trung binh chung
1a 3,83). C6 7/30 y kién (chiém 23,33%) danh
gid & mirc do rat day du. Co 12/30 y kién (chiém
40,00%) danh gia & mirc d6 day di. C6 10/30 ¥
kién (chiém 33,33%) danh gia & mirc do trung
binh, ¢6 01 y kién (3,33%) dénh gié o muc do
thiéu. Nguyén nhan 1a do c6 su chong chéo g1ua
Luat va cac van ban dudi luat vé mat so ndi
dung lién quan dén viéc thuc hién quyén cua
ngudi st dung dat. Mat khac trong cac vin ban
méi chi dwa ra nhitng quy dinh, nguyén tic
chung. Viéc thuc hi¢n rat can céc vin ban hudéng
dan chi tiét, cu thé hon.

C6 duy nhét 1/7 tiéu chi, d6 1a chat lugng ho
hé théng ho so dia chinh duoc danh gia & mirc
trung binh (trung binh chung la 3 23) Cé6 3/30
y kién voi 10,00% dénh gia ¢ mirc rat tot. Co
10/30 y kién véi 33,33% danh gia & muc t6t. Co
10/30 y kién (chiém 33,33%) danh gia & mtc
trung binh. C6 t6i 5/30 ¥ kién (chiém 16,67%)
danh gia & mic kém. Va c6 2/30 y kién (chiém
6,67%) danh gia & mirc rat kém. Nguyén nhan
1a do viéc cap nhat, chinh Iy ban d6 va bién dong
su dung dét chua duoc cap nhat thuong xuyén,
day du theo quy dinh. Do d6 can hoan thién hé
théng ho so dia chinh dé ning cao hiéu qua thuc
hién QSDD.

3.3.2. Panh gia ciia ngwoi sir dung dat

Két qua diéu tra 160 ho vé tinh hinh thuc hién
mot sé quyén st dung dit cua ho gia dinh ca
nhan tai huyén Binh Giang duogc trinh bay trong
bang 7, bang 8.

Bang 7. Tinh hinh thyc hién mét s6 quyén sir dung dét ciia hj gia dinh,
ca nhin tai huyén Binh Giang

Thé chip  Chuyén nhwong Tang cho Thira ké Tong 50
Chi tiéu S6 Tyle S6 Tyl S6 Tyle S6 Tyl  S6 Tyl
phiéu (%) phiéu (%) phiéu (%) phiéu (%) phibu (%)
1. S6 phiéu diéu tra 40 100,00 40 100,00 40 100,00 40 100 160 100,00
Pit & 40 10000 27 6750 23 5750 27 6750 117 73,13
Dét nong nghiép 0 0,00 13 3250 17 4250 13 3250 43 26,88
2. Sb tién vay o 40 100,00 40 100,00
<30%giatritaisanthéchdp 17 42,50 17 42,50
30-50% giatritaisanthéchap 23 57,50 23 57,50
51-70% gia tritaisanthéchdp 1 2,50 1 2,50
3. Muc dich chuyén nhuong 40 100,00 40 100,00
Tra ng 12 30,00 12 30,00
Diu tur san xudt, kinh doanh 14 3500 14 35,00
Chuyén chd 6, sira chita nha 2 5,00 2 5,00
Tich tu rudng dat ‘ 5 12,50 5 12,50
Khéac (gui tiet kiém, mua do
ding, sinh hoat....) 71750 71750
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Bing 8. Y kién danh gia vé tinh hinh thwe hi¢n mdt sé quyén sir dung dét ciia hd gia dinh, c4 nhéin

tai huyén Binh Giang
Théchdp  Chuyén nhwong Ting cho Thira ké Tong s6
Chi tiéu S6  Tyle  S6 Tyle S6 Tyl S6 Tyle S6 Tyl
ho (%) ho (%) hd (%) ho (%) ho (%)
1. Thii tuc thuc hi¢n tai 40 10000 40 10000 40 100,00 40 10000 160 100,00
VPDKQSDD : : : ’ :
RAt d& hidu va thuc hién 2 5500 12 3000 4 1000 7 1750 45 2800
D& hiéu v the hién 16 4000 16 4000 15 3750 18 4500 65 4100
Trung binh 2 500 9 2250 17 4250 14 3500 42 2600
Kho hiéu va thuc hign 0 000 2 500 2 500 1 25 5 300
Réit khé hidu va thuc hién 0 000 1 25 2 500 0 000 3 200
Gid tri trung binh 450 390 343 378 390
fhﬂ‘l‘l’: gianhoanthanheac 40 10000 40 10000 40 10000 40 100,00 160 100,00
Rét nhanh 3 750 2 500 3 750 2 500 10 600
Nhanh 133250 13 3250 10 2500 11 2750 47 2900
Piing hen 24 6000 19 4750 21 5250 23 5750 87 5400
Cham 0 000 4 1000 3 75 3 750 10 600
Réit cham 0 000 2 500 3 75 1 250 6 400
Gid i trung binh 348 323 318 325 328
3. Viée thu phi va I¢ phi 40 10000 40 10000 40 10000 40 10000 160 100,00
R&L Gt 8 2000 20 5000 5 1250 14 3500 47 2900
Tét 8 2000 12 3000 19 4750 19 4750 58 3600
Trung binh 24 6000 8 2000 15 375 4 1000 51 32,00
Kém 0 000 0 000 1 25 3 75 4 300
Réit kém O 000 0O 000 O 000 0 000 0 000
Gid ri trung binh 3,60 430 370 410 393
4 Khaning tiép candichva 40 100.00 40 10000 40 10000 40 10000 160 100,00
RALdE 3 3250 15 3750 14 3500 13 3250 55 3400
D& 20 5000 16 4000 19 4750 23 5750 78 4900
Trung binh 5 1250 7 175 5 1250 3 750 20 13,00
Khé 2 500 1 250 2 500 1 25 6 400
Réit kho 0 000 1 25 0 000 0 000 1 100
Gid tri trung binh 410 408 413 420 413
5. Kha néng thue hién cac
ey Qinh e aan OSDD 40 10000 40 10000 40 10000 40 10000 160 100,00
TRALd3 8 2000 2 500 7 1750 3 750 20 13,00
- D8 19 4750 14 3500 16 4000 6 1500 55 3400
- Trung binh 13 3250 18 4500 15 3750 19 4750 65 4100
- Kho 0 000 4 1000 1 250 9 2250 14 900
- Rétkhé 0 000 2 500 1 25 3 75 6 400
Gid tri trung binh 388 325 368 3,90 343

Ghi chu: gia tri trung binh Rat cao: > 4,20; cao: 3,40 — 4,19, trung binh: 2,60 — 3,39, thap: 1,80— 2,59; rat thap: <1,80.

a) Vé thé chip quyén sir dung dat

Két qua diéu tra 40 ho cho thiy 100% sb
truong hop 1a thuc hién quyén thé chap bang gia
tri QSDP dbi voi dat 6. Sb tién vay chu yéu chiém
dudi 50% gia tri tai san thé chap. S6 tién cac ho
vay cu thé 1a: c6 17 hd vay sb tién < 30% gié tri
tai san thé chép, chiém 42,50 %, 23 ho (57,50%)
vay s0 tién tir 30 - 50% gia tri tai san thé chip, c6
1 ho vay sd tién tir 51 - 70% gia tri tai san thé chap,
chiém 2,5%. S6 lidu trong bang 8 cho thay c6 1/5
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tiéu chi duoc danh gia & muc rat tot, 4 tiéu chi con
lai dugc danh gia & mirc tt. Cu thé 1a:

Céc thu tuc thyc hién tai VPPKQSDD 1a rat dé
hiéu va d& thuc hién (trung binh chung 1a 4,50).
C6 22/40 (55,00%) ¥ kién danh gia & muc rat dé
hiéu va thyc hién. C6 16/40 ¥ kién (40,00%) danh
gia & mirc d& hiéu va thuc hién, c6 2/40 ¥ kién
(5,00%) danh gia ¢ mirc trung binh.

Thoi gian hoan thanh cac thu tuc dugc danh
gia & muc nhanh véi gia tri trung binh chung la
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3,48. C6 3/40 y kién (7,50%) danh gia & mirc rat
nhanh, 13/40 y kién (chiém 32,50%) danh gia &
mirc hoan thanh nhanh; c6 24/40 y kién (60%)
danh gia thoi gian 1a dang hen.

V& viéc thu phi, 1& phi va thué duoc danh gia
& murc tot v6i gia tri trung binh chung 1a 3,60. Co
8/40 y kién (20,00%) dénh gia & muc rat tot, co
8/40 y kién (20%) danh gia & mirc tot; co 24/40
¥ kién (60,00%) danh gia & mirc trung binh. Mot
s6 ho cho rr:ing vi€c thu phi 1a 1€ phi dugc thuc
hién t6t, tuy nhién mirc thu phi hoi cao.

Kha niang tim kiém thong tin va giao dich
trong viéc chuyén nhuong QSDP dugc danh gia
& murc dé voi gia tri trung binh chung 1a 4,10.
C6 13/40 y kién danh gia & mac rat d& chiém
32,50%. Co6 20/40 y kién danh gia ¢ muc dé
chiém 50,00%. C6 5/40 y kién danh gia & muc
trung binh, chiém 12,50%; c6 2/40 ¥ kién danh
gia 1a kho, chiém 5,00%.

Kha ning thuc hién cac quy dinh thé chip
QSDD dugc danh gida & muc cao (trung binh
chung 14 3,88) va khong c6 ¥ kién nao cho rang
kha ning thuc hién cac quy dinh 1a kho va rat
kho. C6 8/40 y kién danh gia ¢ murc rat dé
(chiém 20,00%), 19/40 y kién (chiém 47,50%)
danh gia & muc dé va 13/40 ¥ kién danh gia ¢
mirc trung binh (chiém 32,50%).

b) Vé chuyén nhwong quyén siv dung dit

Két qua diéu tra cho thdy c6 27 trudng hop
chuyén nhuong dbi véi dat & chiém 67,50%, 13
truong hop chuyén nhuong ddi voi dat néng
nghiép chiém 32,50%. Ly do cta céc truong
hop chuyén nhugng QSDP phan 16n 1a dau tu
san xuat kinh doanh (35,00%), tra no (30,00%).
Co 1/5 ti€u chi dugc danh gia & mic rat cao, 3
tiéu chi dugc danh gia & muc cao, 1 ti€u chi
duogc danh gia & mic trung binh. Cu thé 1a:

Vé viéc thu phi, 1& phi, thué chuyén QSDD
duoc danh gia & muc rat tot (trung binh chung 1a
4,30). Khi diéu tra trong 40 ho c6 20 ¥ kién danh
gia & muc rat t6t chiém 50,00%. Co 12 y kién
danh gid & muc tbt, chiém 30,00%. Cé 8 ¥ kién
danh gia & mirc trung binh, chiém 20,00%.

Thu tuc thuc hién tai VPBDKQSDD duoc danh
gia & muc dé hiéu va d& thyc hién (trung binh
chung 14 3,90). C6 12/40 ¥ kién danh gia 1a rat d&

hiéu va d& thyc hién, chiém 30,00%. C6 16/40 ¥
kién danh gia & mirc d& hiéu va thuc hién, chiém
40,00%. C6 9/40 ¥ kién danh gia & murc trung binh
(chiém 22,50%). C6 2/40 y kién danh gia ¢ mirc
kho hiéu va thyc hién chiém 5,00%. C6 1/40
truong hop danh gia ¢ mirc rat kho hiéu va thuc
hién, chiém 2,50%.

Thoi gian dé hoan thanh céc thu tuc duoc
danh gia & muc trung binh (trung binh chung la
3,23). C6 2 ¥ kién danh gia & muc rat nhanh
chiém 5,00%. C6 13 y kién danh gia & muc
nhanh, chiém 32,50%. C6 19 y kién danh gia
dung hen, chiém 47,50%, c6 4 y kién danh gia
1a cham, chiém 10,0% va vin con 2 ¥ kién danh
gid & mirc rat cham, chiém 5,00%. Mot s6 ho
diéu tra thira nhan réng viéc thuc hién cham do
nhiéu nguyén nhan tir phia ho, trong d6 phan 1é6n
13 do ban than manh dat con nhiéu van dé phap
Iy chua r6. Pac biét cac truong hop dang céd
tranh chap dat dai thi phai giai quyét kha lau.

Kha nang tiép can dich vu dugc dénh gia &
muirc d& (trung binh chung 13 4,08). Piéu tra 40
ho c6 15 y kién danh gia & mirc rat d& chiém
37,50%. C6 16 ¥ kién danh gia & mirc nhanh,
chiém 40,00%. C6 7 ¥ kién danh gia & muc
trung binh, chiém 17,50%, c6 1 y kién danh gia
1a kho, chiém 2,50% va van con 1 y kién danh
gia & muc rat kho, chiém 2,50%.

Khé néng thuc hién cac quy dinh lién quan
dén QSDP duoc danh gia ¢ muc trung binh
(trung binh chung 14 3,25). C6 2/40 ¥ kién danh
gid & mirc rat dé chiém 5,00%. Cé 14/40 ¥ kién
danh gia & mic dé&, chiém 35,00%. C6 18/40 ¥
kién danh gia & mirc trung binh, chiém 45,00%,
c6 4/40 ¥ kién danh gia ¢ mic kho, chiém
10,0% va van con 2/40 y kién danh gia & muc
rat kho, chiém 5,00%.
¢) Vé tang cho quyén sir dung ddt

Két qua diéu tra cho thiy c6 23 trudng hop
(chiém 57,50%) 1a thuc hién d6i v6i dét 6, c6 17
truong hop (chiém 42,50%) thuc hién déi véi
dat noéng nghiép. Piéu d6 cho thdy ngudi dan
cling dd phan nao hiéu duoc quyén loi cua
NSDD khi thuc hién nghia vu ctia minh. C6 4/5
tiéu chi dugc danh gia ¢ mic cao, 1 tiéu chi
dugc danh gia & miic trung binh. Cu thé 1a:
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Thu tuc thuc hién tai VPBDKQSDD duoc
danh gia & murc d& hiéu va thuc hién (trung binh
chung 1 3,43). C6 4 ¥ kién dénh gia & muc rat
d& hiéu va thyc hién (chiém 10,00%). C6 15
kién dénh gia & muc d& hiéu va thuc hién, chiém
37,50%, c6 17 y kién danh gia & mirc trung binh
(chiém 42,50%), c6 02 ¥ kién (chiém 5,00%)
danh gia & muc kho hiéu va kho thyc hién. Van
con ¢6 2 ¥ kién (chiém 5,00%) cho rang thu tuc
rat kho hiéu va thuc hién. Do vay can cir can bd
huéng din day du hon NSDP khi ho dén lam
thu tuc.

Thoi gian thye hién thu tuc nhan dugc danh
gia & muc dung hen (trung binh chung la 3,18).
C6 3 ¥ kién (chiém 7,50%) danh gia & mirc rat
nhanh. C6 10 ¥ kién (chiém 25,00%) d4nh gia &
murc nhanh va 21 ¥ kién d4anh gia 1a ding hen
(chiém 52,50%). Tuy nhién van con cac y kién
danh gia & mirc cham (3 y kién, chiém 7,50%)
va rat cham (c6 3 y kién, chiém 7,50%).

Vé viée thu phi, I¢ phi, thué tang cho QSDDb
dugc danh gia & muc tot (trung binh chung 1a
3,70). Trong 40 ho ¢ 5 y kién danh gia & mirc
rat tot chiém 12,50%. C6 19 y kién danh gia &
murc tét, chiém 47,50%. C6 15 ¥ kién danh gia
¢ muc trung binh, chiém 37,50% sb ho diéu tra.
Con 1 y kién danh gia & mirc kém chiém 2,50%.

Kha niang tim kiém théng tin va giao dich
dugc danh gia & mirc dé (trung binh chung 1a
4,13). Diéu tra 40 ho c6 14 ¥ kién danh gia &
mirc rat dé chiém 35,00%. C6 19 y kién danh
gia & mirc nhanh, chiém 47,50%. Cé 5 ¥ kién
danh gia & muc trung binh, chiém 12,50%, co6 2
y kién danh gia 1a khé, chiém 5,00%.

Kha nang thuc hi¢n cac quy dinh 1én quan
dén QSDD duoc danh gia & muac d& (trung binh
chung 13 3,68). Trong 40 ho c6 7 ¥ kién danh gia
& mirc rat dé chiém 17,50%. C6 16 ¥ kién danh
gia & mirc d&, chiém 40,00%. C6 15 y kién danh
gi4 & mirc trung binh, chiém 37,50%, c6 1 y kién
danh gia & muc kho, chiém 2,50% va van con 1
y kién danh gia & mirc rat kho, chiém 2,5%.

d. Vé thira ké quyén sir dung dit

Qua két qua diéu tra cho thay 67,50% tong sd
trudng hop 1a thuc hién quyén thira ké d6i voi dat
& (27/40 truong hop); 13/40 truong hop (chiém
32,50%) thira ké véi dat nong nghiép. C6 1/5 tiéu

chi dugc danh gia 6 muc rat cao; 3/5 tiéu chi duge
danh gia & muc cao, 1 tiéu chi dugc danh gid &
murc trung binh. Cy thé 1a:

Kha ning tim kiém thong tin va giao dich dugc
danh gia & muc rat d& (trung binh chung 13 4,20).
Diéu tra 40 ho c6 13 ¥ kién danh gia ¢ mirc rat dé
chiém 32,50%. Co6 23 y kién dénh gia ¢ mirc
nhanh, chiém 40,00%. C6 3 y kién danh gia & mirc
trung binh, chiém 7,50%, c6 1 y kién danh gia 1a
kho, chiém 2,50%.

Thu tuc thuc hién tai VPDKQSDD dugc danh
gia & muc cao (trung binh chung 1a 3,78). Trong
40 ho diéu tra c6 7 ¥ kién danh gia ¢ muc rat dé
hiéu va thuc hién (chiém 17,50%). C6 18 y kién
danh gia & muc dé hiéu va thuc hién, chiém
45,00%, c6 14 ¥ kién dénh gia & muc trung binh
(chiém 35,00%), c6 1 ¥ kién (chiém 2,50%) danh
gia & mirc kho hiéu va kho thuc hién.

Vé viéc thu phi, 1& phi, thué ting cho QSDD
duoc danh gia & muc tot (trung binh chung 1a
4,10). Trong 40 ho ¢6 14 y kién danh gia ¢ mic
rat tot chiém 35,000%. C6 19 ¥ kién danh gia ¢
mirc t6t, chiém 47,50%. Co 4 ¥ kién danh gia ¢
muc trung binh, chiém 10,00% s6 ho diéu tra.
Con 3 y kién danh gia & mirc kém chiém 7,50%.

Khé ndng thuc hién cdc quy dinh cua phép
luat vé QSDP dugc danh gia & muc d& (trung
binh chung 1a 3,90). Trong 40 ho c6 3 ¥ kién
danh gia & mirc rat dé chiém 7,50%. C6 6 y kién
danh gia & mirc d&, chiém 15,00%. C6 19 y kién
danh gia & muc trung binh, chiém 47,50%, c6 9
y kién danh gia & muirc kho, chiém 22,50% va
van con 3 y kién danh gia & mirc rat kho, chiém
7,50% trong tong sb ¥ kién duoc hoi.

Thoi gian thyc hién tha tuc dugce danh gia ¢
muc ding hen (trung binh chung 1a 3,25). C6 2y
kién (chiém 5,00%) danh gia thoi gian hoan
thanh cac thu tuc rat nhanh. C6 11 ¥ kién (chiém
27,50%) danh gia & mirc nhanh va 21 y kién danh
gia 1a dung hen (chiém 57,50%). Van con céc y
kién danh gia & mac cham (3 y kién, chiém
7,50%) va rat cham (c6 1 ¥ kién, chiém 2,50%).
3.4. Panh gia viéc thue hién mdt s6 quyén sir
dung dit ciia hd gia dinh, cA nhan tai huyén
Binh Giang
3.4.1. Ting cwong tuyén truyén va phé bién
chinh sach phap ludt
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Két qua nghién ctru cho thidy mét s6 ho diéu
tra cho réng thu tuc thuc hién tai VPDKQSDD
con kho hiéu va thuc hién. C6 t6i 33,33% céan
bd duoc diéu tra tra 10i kha nang hiéu biét phap
ludt dat dai ciia ngudi dan & mic trung binh. Do
d6 can tiép tuc ting cuong va thuong xuyén
tuyén truyén cac van ban phap luat vé dat dai dé
nang cao hiéu biét chinh sach phap ludt cua
nguoi dan. Cac hinh thuc cong khai, tuyén
truyén pho bién phap luat vé thu tuc hanh chinh
va tim kiém thong tin vé thuc hién QSDb can
dugc da dang hoa trén tit ca cac phuong tién
thong tin dai chung.

Clr can bo xuéng truc tiép tai cac bd phan
mot ctra cua UBND cac xa, huyén, cu can bd
dén tan cic thon, xém trong cic xa dé tuyén
truyén va pho bién phap luat, ling nghe va giai
dap nhitng thic mic cua ngudi dan vé cac van
ban phap luat ma ho chwa hiéu. Pong thoi xay
dung co sé dit liéu phap luat vé dit dai theo cac
chu dé phu hop v6i ndi dung quan 1y nha nude
vé dat dai dé cung cip cho NSDD.

3.4.2. Hoan thién hé thong phdp ludt dit dai

Két qua diéu tra cho thay con 5,00% NSDD
danh giéa thu tuc thuc hién tai VPDKQSDD &
mirc khé hiéu va rat khé hiéu va thuc hién,
26,00% danh gia & mirc trung binh. Do vy can
c6 cac vin ban hudng dan chi tiét va dé hiéu hon
d6i véi cac quy dinh cta phap luat vé viée thuc
hién quyén ciia NSDD dé nguoi dan hiéu va tu
nguyén thyuc hién ding ky thay d6i QSDP theo
quy dinh.

TTHC vé thyc hién cac quyén ciia NSDD can
tiép tuc dugc stra dbi dé dam bao quan Iy chit
ché, hiéu qua dét dai; dam bao cong khai, minh
bach; tao thuan lgi cho viéc thuc hién cac quyén
cua NSDD va gidm sat viéc thuc thi phap luat dat
dai theo B TTHC. Tang cuong két ni trinh tur
TTHC giita B phan Tiép nhan va tra két qua cip
huyén véi Trung tdm hanh chinh cong cua tinh.

B6 sung céc quy dinh va hudng dan xir 1y cac
vi pham phap luat dat dai theo huéng ting mirc
truy ctru trach nhiém hinh sy, tdng muc phat
hanh chinh va 1am rd phan cp, phan quyén cta
Chu tich UBND céc cép.

Hoan thién co ché, chinh sach tai chinh trong
viéc quy dinh nghia vu tai chinh cia NSDD khi

thue hién QSDD. Pong thoi can quy dinh 1
trach nhiém cta co quan cong chimg hop dong
chuyén nhuong bat dong san nham han ché hanh
vi ké khai khong ding gia chuyén nhuong
QSDBD. Sira doi, b6 sung va quy dinh cu thé 1
rang hon d6i voi thu nhap tir cac trudng hop gop
vbn bang QSDP dé dam bao kha niang khai thac,
phat huy gia tri kinh té cua dét.
3.4.3. Tang cuwong ung dung cong nghé
thong tin

Két qua nghién ctru cho thdy hé thong ho so
dia chinh cua dia phuong dugc danh gia & muc
trung binh (trung binh la 3,23). Vi vay, viéc
hoan thién hé thong ho so theo hudng day du,
chinh xac, dong b6 1a rit quan trong. Mubn vy
phai cai tién cong nghé dé nang cao kha ning
ung dung cong ngh¢ thong tin trong cac hoat
d6ng thuc hién QSDD. Cuy thé la:

Nang cép duong truyén mang, trang thiét bi
phuc vu luu trit dit liéu, van hanh dir li€u va cac
phan mém tng dung dé phuc vu giao dich dién
tir & moi ltc, moi noi. Xay dung hé thong quan
1y, lvu hd so dang ky tha tuc dat dai khoa hoc,
hién dai, dam bao tinh thong nhat c¢6 hiéu qua,
an toan va bi mat. Diéu d6 gop phan nang cao
kha ning tiép can dich vu lién quan dén thuc
hién QSDD cua nguoi dan.

Hoan thién cong tac xay dung co s¢ dir liéu
dia chinh va tién t&i hoan thanh bd co s& dit liéu
dat dai tong thé, da muc tiéu dé cung cp thong
tin kip thoi, chinh xac cho cac nganh nhu thué,
du lich, xay dung, ngan hang...

3.4.4. Nang cao chit lwong nguon nhén luc

Cung c0, tang cuong nang luc 1anh dao va nang
luc lam viéc cho cac can b quan 1y trong linh vuc
quan 1y dat dai. Phat huy tinh than trach nhi¢m,
thai do tén tinh trong cong tac t1ep dan.

Thuong xuyén t6 chtic cac budi tap huan, dao
tao can bd dé nang cao chuyén moén, trinh do
nghiép vu. Khuyén khich can b cong chiic tur hoc
tap, tu nghién ctu dé nang cao trinh do.

C6 ké hoach dao tao, tap hun can bd co
chuyén mon cao va bé tri cong viée pht hop voi
nang lyc can bo dé xir 1y cac cong viée chinh xac,
nhanh chong. Phat huy nang luc, tinh tu giac cua
can b, vién chire va tao diéu kién dé can b hoan
thanh nhi€ém vu trong céc linh vuc dugc giao.

4. KET LUAN

Trong giai doan 2015 - 2019, cac giao dich
chuyén QSDD trén dia ban huyén Binh Giang
dién ra soi dong, trong d6 c6 5.721 giao dich
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chuyén nhuong, 3.038 giao dich tang cho;
11.112 giao dich thé chép, 409 giao dich thira
ké va 38 giao dich chuyén d6i quyén sir dung
dat. Viéc thyc hién QSDD chu yéu ddi véi dit &
(73,13%). Muc dich cta viéc chuyén nhuong va
thé chdp QSDD 1a dau tu san xuat kinh doanh
va tra no.

Két qua diéu tra NSDD cho théy tha tuc thuc
hién tai VPDKDPD va kha ning tiép can dich vy,
kha nang thyc hién cac quy dinh lién quan dén
QSDD duoc danh gia & mic dé. Thoi gian hoan
thanh cac thu tuc dugc danh gia ¢ mirc nhanh.
Vi¢c thu phi, 1€ phi dugc danh gid & mic tdt.

Két qua diéu tra can bd cho thdy viéc cong
khai thi tuc hanh chinh, co s& vat chat cua
VPBKQSDBD, s luong can bo, su phéi hop cua
cac bén lién quan duoc danh gia & muc do rat
t6t (trung binh chung >4,2 diém). Cac vin ban
huéng dan thuc hién QSDP dugc danh gia &
mirc day du. Su hiéu biét phap luat dat dai ctia
ngudi dan duoc danh gia & muc tét (trung binh
chung tir 3,40 — 4,19 diém). C6 duy nhit 1 chi

tiéu chat luong hé théng hd so dia chinh duge
danh gia & mirc trung binh. D& nang cao hidu
qua thuc hién quyén ctia NSDP can thuc hién
cac giai phap sau: ting cuong tuyén truyén va
phd bién chinh sach phap luat; hoan thién hé
thong phap luat dat dai; ting cudng ung dung
cong nghé thong tin; ning cao chat lvong ngudn
nhan luec.
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SUMMARY

This study aims to assess the current situation and propose solutions to improve the efficiency of the implementation
of the rights of land users in Binh Giang district. A random sampling method was used to select 160 land users and
30 civil servants and officials. Likert's 5-level scale was used to assess the implementation of rights of land users.
Research results show that in the period 2015 - 2019 in Binh Giang district, there were 5,721 transfer transactions;
3,038 donation transactions; 11,112 mortgage transactions; 409 inheritance transactions, and 38 land use rights
conversion transactions, mainly for residential land. The purposes of the transfer and mortgage of land use rights
were to invest in production and business and to repay debts. The land users assessed the procedures to be carried
out at the Land use right registration office; the ability to access services, and the ability to implement regulations
were assessed at an easy level. The time to complete the procedures was assessed at a fast rate. The collection of
fees was assessed at a good level. The staff assessed the quality of the cadastral records system was rated at an
average level. The documents guiding the implementation were evaluated at a sufficient level. People's
understanding of land law was assessed at a good level. The remaining indicators were evaluated at very good level.
To improve the effectiveness of the implementation of the rights of land users, it is necessary to implement the
following solutions: strengthen propaganda and dissemination of policies and laws; perfect the land legal system;
increase the application of information technology; improve the quality of human resources.

Keywords: Binh Giang district, land management, land use right registration office, rights of land user.
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