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TOM TAT

Lam giau, lam sach co' s& di¥ liéu dét dai theo K€ hoach 515/KH-BCA-BNNMT
la chién dich trong diém hudng tdi néng cao chét lwang, tinh déy did va dé tin
cdy cha di liéu dat dai. Bai viét nhém ddnh gid thuc trang va khé néng ung
dung phdn mém VBDLIS trong chién dich ndy tai tinh Hung Yén. Cdc phuong
phdp duoc st dung gém: thu thép tai liéu, s6 liéu thi cép, so cdp; ddnh gid
theo thang do Likert va phén tich SWOT. Két quéd khdo sdt 107 cdn bé truc tiép
tdc nghiép cho thdy VBDLIS gii? vai tro trung tdm trong trién khai cdc nhiém vu
cUa chién djch vdi 10/17 tiéu chi dwoc ddnh gid & mire t6t va 7/17 tiéu chi &
mure rét tét. Tinh dén ngdy 05/12/2025, Hung Yén da hoan tdt t6 chirc co s&
di liéu dét dai theo mé hinh chinh quyén dia phuong hai cép; xdy dung mé
dinh danh cho 3.263.464 thira dat; ra sodt, xdc thurc théng tin chi st dung dét,
chd s& hitu nha & gdn vdi co sé dit liéu quéc gia vé dén cu cho 2.106.382 thira
dét; cép nhét, chinh ly va bé sung théng tin con thiéu cho 359.674 thira dét;
ddng bé 100% thira ddt cua dia phwong vé co s di liéu dét dai quéc gia. Tuy
nhién, mét s6 néi dung lién quan dén ra sodt, phén logi, xdc thuc va khai thdc
dir liéu van con han ché. Nghién ciru dd chi ra cdc lgi thé, han ché, co héi va
thdch thire trong trng dung phdn mém, tir dé dé xudt gidi phdp nhdm néng cao
chét luong, tinh théng nhét va hiéu quad khai thdc co sé dif liéu dat dai, ddp
trng yéu céu chuyén déi sé trong qudn ly dét dai tai Hung Yén.

ABSTRACT

Enriching and cleansing the land database under Plan No. 515/KH-BCA-
BNNMT is a key campaign aimed at improving data quality, completeness,
and reliability. This paper evaluates the status and applicability of the VBDLIS
software in implementing this campaign in Hung Yen province. The research
methods include collection of secondary and primary document and data,
evaluation by Likert scale and SWOT analysis. Survey results from 107
frontline officials indicate that VBDLIS plays a central role in carrying out
campaign tasks, with 10 out of 17 criteria rated as good and 7 out of 17 rated
as very good. As of December 5, 2025, Hung Yen has completely organized
the land database according to the two-level local government model;
established unique identifiers for 3,263,464 land parcels; reviewed and
verified information on land users and housing owners linked to the national
population database for 2,106,382 land parcels; updated, revised, and
supplemented missing information for 359,674 land parcels; and
synchronized 100% of local land parcels with the national land database.
However, several aspects related to data review, classification, verification,
and exploitation remain limited. The study identifies the strengths,
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weaknesses, opportunities, and challenges in the application of the software,
thereby proposing solutions to improve the quality, consistency, and
effectiveness of land database exploitation, meeting the requirements of
digital transformation in land administration in Hung Yen.

1. DAT VAN DE

Dat dai (PD) 13 ngudn tai nguyén qudc gia
dac biét [1], co gia tri kinh t& |&n va gilt vai tro
quan trong trong phat trién kinh t& — x3 hoi.
Theo De Soto (2000) [2] bat ddng san chiém
khoang 50% téng cla cai tai cac nwdc phat trién
va gan 75% tai cadc nwdc dang phat trién. Do d6
viéc quan ly va khai thac hiéu qua, minh bach
ngudn luc DD cd y nghia then chét déi vdi tang
trwdng va gidm nghéo. P& nang cao hiéu qua
quan ly va st dung dat (SDD), viéc hoan thién
co s& dit liéu (CSDL) DD duwgc xac dinh la nhiém
vu trong tdm [3]. B&i vi, CSDL DD 1a nén tang
thiét yéu cho quan Iy nha nuwdc [4], thuc hién
chtrc nang thu thap, lvu tri¥, cadp nhat va cung
cap thong tin vé thira dat, chd SDD, loai dat, gid
dat va tai san gan lién vai dat [5]. Mot CSDL DD
day dq, tin cay va dugc quan ly tét 1a diéu kién
quyét dinh d& van hanh hiéu qua hé théng quan
ly va thi trudng dat dai [6], d6ng thoi doi hdi sy
phdi hop chat ché gilra cdc co quan quan ly nha
nuwdc [7]. Chién dich lam giau, 1am sach CSDL
PP quéc gia dwoc trién khai nham xay dwng hé
théng dit liéu ddp rng yéu cau “dung — du —
sach —séng — thdng nhat — dung chung” [8]. P&
dat duwgc muc tiéu nay, viéc irng dung hiéu qua
cadc phan mém chuyén dung cd vai trd then chét
[9], trong d6 hé théng théng tin PP Vietbando
— VBDLIS dwoc khuyén nghi sir dung [10, 11].
Thue hién K& hoach 515/KH-BCA-BNN&MT [8],
hién cé 23/34 tinh, thanh phé dang sir dung
VBDLIS. Phan mém nay dugc phat trién nhw

mot hé théng théng tin BD tich hop, cho phép
s6 hda va ddng b cac nghiép vu quan ly dat dai
(QLDP) [12], qua d6 gbp phan ndng cao hiéu
lwc, hiéu qua quan Iy nha nuwdc vé PD [13],
dong thoi hd tro gidi quyét tha tuc hanh chinh
theo hudng hién dai, hiéu qua [14]. Bai bado
phan tich kha nang &rng dung va dé xuat mét sé
gidi phap nham ddy manh (ng dung VBDLIS
trong lam giau, lam sach CSDL DD, gép phan
nang cao hiéu qua quan ly nha nudc vé DD tai
tinh Hung Yén.
2. PHUONG PHAP NGHIEN CcU'U

- Phuong phap thu thap sé: sd liéu thi cap
dugc thu thap tir cac co quan nha nudc va tir
cdc cong trinh d3 cong bé. S6 liéu so cap dugc
thu thap qua diéu tra ngau nhién theo mau
phiéu soan san cac can bo tham gia chién dich
lam giau, lam sach CSDLDD tai tinh Hung Yén ti
ngay 01/9/2025 dén 30/11/2025. S6 lwong
mau duogc xac dinh theo cong thirc clia Yamane
(1967) n = N/(1+N.e?) [15] (v&i N =265 va e =
10%). D& ting do tin cay nghién ctru khdo sat
107 phiéu, trong d6 c6 54,21% can bd c6 tham
nién cong tac tr 10 nam tra lén. Cac tiéu chi
diéu tra duogc lwa chon tir téng quan va tir thyc
tién tai dia phwong, cu thé nhu trong Bang 3-6.

- Phwong phap xr ly s& liéu: S& dung thang
do 5 murc cla Likert véi cdc mirc tir rat tét
(twong ing vdi 5 diém) dén rat kém (twong ing
v3Gi 1 diém). Chi s6 danh gid chung duwgc phan
thanh 5 mirc diém nhu Bang 1.

Bang 1. Chi s6 danh gia clia thang do

1T Thang do Diém s6 Chi sé danh gia
1 R4t t6t/Rat dung/Rat dong y 5 >4,20

2 T6t/Diang/Ddng v 4 Tl 3,40 dén <4,20
3 Trung binh/Phan van 3 Tl 2,60 dén <3,40
4 Kém/ it ding/Dodng y & mirc thap 2 Tur 1,80 dén < 2,60
5 R4t kém/Khdng dung/Khéng déngy 1 <1,80

Ngudn: Likert, 1932; Hoang Trong va Chu Nguyén Mdng Ngoc, 2008) [16, 17]

- Phuong phap SWOT: duoc dung dé xac
dinh diém manh, diém yéu, co hdi va thach
thire trong (rng dung VBDLIS; lam co s& dé xuat

gidi phap theo hwdng phat huy Igi thé, khac
phuc han ché va chd déng &ng pho véi céic
thach thirc trong lam giau, lam sach CSDL Db.
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3. KET QUA VA THAO LUAN
3.1. Két qua thuc hién lam giau, 1am sach co’ s&
dir liéu quéc gia vé dat dai tai tinh Hwng Yén
Theo B6 Cong an — BO NN&MT (2025a) [8],
cac nhiém vu chl yéu clta chién dich duoc tap
trung thuc hién gdm: hoan thién va chuin hoa
CSDL DD hién cé theo tiéu chi “dung - du -sach
- séng”; doéng bo, két ndi va chia sé dir liéu PP
cla 34 dia phuong véi CSDL DD qudc gia va cac

CSDL qudc gia khac theo huwdng théng nhat,
dung chung; xay dwng, b6 sung dit liéu dat & va
nha & tai cac dia phuong chwa hoan thién CSDL,
gan vdi xac thye thong tin va s& hda dit liéu trén
nén tang VNelD; déng thoi, tdng cwong cong
tac quan ly, van hanh CSDL DD gan véi cung cap
dich vu cong tryc tuyén. Quy trinh lam giau, lam
sach CSDL Bbb thuc hién nhu Hinh 1.

[ X4y dung ké hoach chi tiét va tuyén truyén, phd bién chién dich lam giau, lam sach CSDL PP ]

v
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Chuyén dir liéu v& tinh

Chuyén dit lidu v& tinh
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Két thiic

Hinh 1. Quy trinh 1am giau, 1am sach co s& di liéu dat dai
(Ngubn: Bé Céng an - B6 NN&MT, 2025a) [8]

a) Thuc trang co s& dir liéu dat dai tai tinh
Hwng Yén
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26.3784,14 ha [18]. Truwéc d6, hé théng CSDL DD
cla tinh Hung Yén (cii) chd yéu tap trung vao dir
liéu dia chinh (gébm dit liéu thudc tinh, dit liéu
khong gian va ho so quét), trong khi nhiéu hop
phan theo yéu cau cta Luit DD ndm 2024 nhw
quy hoach, k& hoach SDP; gid dat; théng ké,
kiém ké PD; diéu tra, danh gid, cai tao, bdo vé va
phuc hoi dat chra dugc xay dwng day dd. Nguoc
lai, nho ké thira két qua tir Dy &n VILG, tinh Thai
Binh (cli) da tirng bwdc hoan thién va duwa vao
van hanh hé théng CSDL DD twong ddi déng bd,
gdm cac CSDL: dia chinh, théng ké - kiém ké PD,
quy hoach - k& hoach SDD va gid dat. CSDL D
Hwng Yén hién quan ly khoang 2,6 triéu thira dat
tai 104 x3, phudng. Bién dong DD dugc cdp nhat
thuong xuyén trén VBDLIS théong qua 02 hé
théng (https://tbi.mplis.gov.vn va
https://hye.mplis.gov.vn), gép phan duy tri tinh
lién tuc va kip thoi cda dit liéu. Nh& d6, hé théng
QLD cla tinh d3 duwoc chuan hda, tich hop vdi
hé théng mét clra dién tl, két ndi vdi co quan
thué va ma& rong lién thong, chia sé dit liéu vdi
CSDL quéc gia vé dan cu, déng thoi dong bo dir
liéu 1én CSDL qudc gia vé DD (VNLIS) [19]; dép
&rng cdng tac QLPD hién dai va cung cap dich vu
cong truc tuyén. Tuy nhién, do dit liéu dugc tao
l4p, cap nhat va quan ly qua nhiéu giai doan véi
tiéu chuan kj thuat khac nhau; nén van con cac
van dé vé tinh day da, tinh thdng nhat va dé
chinh xac cta dir liéu [19]. Diéu nay d&t ra yéu
cau cap thiét phai ti€p tuc chudn hda, lam sach
va doéng bd CSDL PD nham dap (ng yéu cau
quan ly nha nuwdc va phat trién dich vu cong hiéu
qua trong béi cdnh chuyén déi so.

Két qua nghién ctru trong Bang 2 cho thay:
trwdce khi trién khai chién dich, hé théng CSDL
DD cla Hung Yén chi dugc danh gia & muiec
trung binh (3,33 diém). Trong do:

- Ha tAng cong nghé théng tin dwgc dénh gia
& murc t6t (3,71 diém), phan anh kha nadng dap
(rng céc yéu cau van hanh co ban cla hé théng
CSDL DPP. Diém s cao cla ha tang duong
truyén (4,07 diém) cho thay két ndi gitra cac cap
quan ly twong déi 6n dinh, tao diéu kién cho
mé hinh quan ly dit liéu tép trung. Tuy nhién,
nang lwc phan cirng chi dat mic trung binh
(3,36 diém) do ha tang chva duoc dau tw dong
bé. Diéu nay phan dnh kha nang van hanh hién
tai la chdp nhan dwoc, nhung tiém an rdi ro suy
giam hiéu suat khi quy mé dir liéu va nguoi
dung tang lén.

- K&t qud xdy dwng CSDL PP chi dat mirc
trung binh véi 3,27 diém, phan anh tinh trang
CSDL hién c6 van chua hoan thién. CSDL dija
chinh cap x3 dat murc t6t (3,70 diém), cho thay
dit liéu nén tang d3 duwoc chd trong dau tu va
twong doi san sang cho viéc khai thac. Nguoc
lai, cdc CSDL chuyén dé nhu thdng ké, kiém ké
PD; quy hoach, ké hoach SDP va gid dat chi dat
muc trung binh (v&i s& diém lan lwot 1a 3,38;
3,12; 2,87), cho thay su thiéu ddng déu giita cac
ciu phan dit liéu. Thuc trang nay lam suy giam
kha nang tich hgp va phéan tich téng hop; dong
th&i, nhdn manh nhu cau cdp thiét phai lam
giau, chudn hda va cap nhat dit liéu chuyén dé
nhu mét diéu kién tién quyét cho QLDD hién
dai, bén vitng va dung quy dinh.

Bang 2. Hién trang co s& di¥ liéu dat dai tai dia phwong trwdc khi trién khai chién dich

Diém Mirc
Tiéu chi danh gia trung danh
binh gia
1. Vé ha tang ky thuat cong nghé théng tin dé€ phuc vu quan ly, van hanh khai 371 Tt
thac hé théng CSDL DD !
- Ha tang dudng truyén két ndi tlr Van phong dang ky DD dén cac Chi nhdnh 4,07 Tét

Vin phong ding ky DD va Uy ban nhan dan cac x3, phudng

Cac may chl, may tram va thiét bj ngoai vi

3,36 Trung binh

2. Két qua xay dwng CSDL PP

3,27 Trung binh

- CSDL dia chinh tai cdc don vi hanh chinh cap x3 3,70 Tot
- CSDL théng ké, kiém ké PD 3,38 Trung binh
- CSDL quy hoach, k& hoach SDP cép tinh va cap huyén (cii) 3,12 Trung binh

CSDL gia d4t cla cac don vj cap huyén (cli)

2,87 Trung binh
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Piém Mtrc
Tiéu chi danh gia trung danh

binh gia

3. Vé dong bé dir ligu, két ndi, lién théng dién tir véi cic s&, nganh va trién 3,61 6t

khai dich vu cong trwc tuyén

- Ddng bd CSDL dia chinh (thira dat) cla cac don vi x3, phwong vao CSDL

qudc gia vé d4t dai tai Trung wong

3,15 Trung binh

- Lién théng thué dién tir giira co quan dang ky PD va co quan thué 4,21 R4t tot
- K&t néi gitra hé théng thdng tin DD va&i Cong dich vu cdng cla tinh/qudc gia 3,23 Trung binh
- Trién khai dich vu cong truc tuyén 3,87 Tot

4. Thyc trang div liéu BD

3,22 Trung binh

- Mrc d6 day da 3 khéi théng tin: khong gian, thudc tinh va hd so quét 4,01 Tét

- Murc d6 dong bo va théng nhat cla dit liéu

3,21 Trung binh

- Mrc d6 day da va chinh xac cha thong tin thudc tinh 2,96

Trung binh

- Xac thyc théng tin clia cht SDD, chu sé& hitu nha & trén CSDL hién cé

v@i CSDL qudc gia vé dan cw

2,61 Trung binh

- Cautruc dit liéu dia chinh d3 dugc xay dwng theo quy dinh hién hanh 3,30

Trung binh

- Tiéu chi déng bo di liéu, két ndi lién thdng
va dich vu cdng truc tuyén dat murc tot (3,61
diém) cho thay nhirng tién trién nhat dinh
trong k&t ndi va lién théng dién t&r phuc vu cai
cach hanh chinh. Lién thong thué dién tl&r dat
murc rat tét (4,21 diém) la minh chiéng rd nét
cho hiéu qua phéi hop lién nganh dua trén di
liéu s6. Tuy nhién, viéc ddng bd CSDL dia chinh
lén CSDL quéc gia va két ndi vdi cong dich vu
cong van chi & murc trung binh (diém lan luot
3,15 va 3,23), phan dnh khodng tréng trong qua
trinh lién théng theo chiéu doc va tich hop da
nén tang. Diéu nay cho thay hé théng van chua
phat huy day dd vai tro 1a ha tang dit liéu dung
chung & cap vi mo.

- Thyc trang chat lugng dit liéu DD duoc
danh gid mc trung binh (3,22 diém), cho thay
con nhiéu bat cdp can dwoc cai thién. DU mic
do day du cia ba khéi théng tin dat mdrc t6t
(4,01 diém); song céc tiéu chi phan anh chiéu
sdu chat lvgng dit liéu con han ché, chi dat mirc
trung binh nhu: tinh déng bd (3,21 diém), d6
chinh xac thong tin thudc tinh (2,96 diém) va
dac biét la xac thye chi SDD véi CSDL quéc gia
vé dan cu (2,61 diém). Piéu nay cho thay céc
ton tai mang tinh lich s& dit liéu va thiéu xac
thyc lién nganh, lam giam do tin cdy va kha
nang khai thac dit liéu trong thuc tién.

Nhin chung, CSDL DD dia phwong d3 cé nén
tang ky thuat va dir liéu ban dau twong doi day
du. Song hiéu qua khai thac con bi gidi han boi

sy thi€u dong bd vé ha tang, cau phan dit liéu
va mirc do lién thdng. Do d6, chién dich lam
giau, lam sach CSDL DD khéng chi mang y nghia
hoan thién dit liéu, ma con ddng vai tro then
chét trong viéc chuan hda, xac thuc va nang cao
chat luvgng dit liéu; tao tién dé cho QLDD dién tlr
va cung cap dich vu cong truc tuyén hiéu qua.

b) Két qua thuc hién chién dich lam giau,
lam sach co s& di¥ liéu dat dai

Theo Bang 3, tiéu chi t6 chirc CSDL DD theo
mo hinh chinh quyén dia phuong 2 cap va bd
sung m3 dinh danh thira d4t tai tinh Hwng Yén
duogc danh gid rat tét (4,27 diém). Toan bd thira
dat dwoc t6 chire lai CSDL theo md hinh hanh
chinh mdi, viéc xay dung ma dinh danh thira
dat dat 100% s6 thira can thyc hién, do pham
vi trién khai bao gbm day du cac thira dat d3
dugrc 1ap ban d6 dia chinh va céc thira thuc hién
trich do dia chinh; tao diéu kién thuan loi cho viéc
gan m3 dinh danh déng bd va théng nhat.

Vé két qua hoan thién CSDL PD theo tiéu chi
“dung-du-sach-sdng”, Hung Yén duoc danh gia
& murc tét (3,93 diém), cho thdy CSDL PD co
ban dap &ng yéu cau quan ly va van hanh. Két
qua ra soat, phan loai CSDL DD theo 03 nhém
dat 4,01 diém, vdi nhom 2 chiém 58,42% va
khéng con thira dat thuéc nhém 3, phdn anh dir
liéu d3 duwockiém soat, han ché tinh trang thiéu
hodc chua du diéu kién khai thac. Déng thoi,
hoat déng ra soat, cap nhat va bd sung thong
tin con thiéu dat mdc danh giad rat tét (4,20
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diém), v&i 359.674 thira dat dwoc hoan thién
dit liéu, gép phan nang cao mirc dd day du, tinh
nhat quén va kha ndng khai thac clia CSDL D
phuc vu cong tac QLDD tai dia phwong.

Cdng tac thu thap va tao 1ap CSDL d4t &, nha
0 tai khu vue chua xdy dwng CSDL duwgc danh
gid & mirc t6t (4,00 diém), cao hon méit bang
chung cldia mét s6 tiéu chi. Ty & thu thap GCN
dat 86,53%, cao hon mirc 81,4% cla cd nudc;
dac biét, 100% GCN d3 thu thap duoc s héava
cap nhat vao CSDL DD, khi cd nuwdc chi dat 92%.
Két qua nay cho thay CSDL DD tai Hwng Yén d3
duoc hoan thién dang ké & cac khu vuc chua
xay dwng da dir liéu, giup thu hep khodng cach
so v&i yéu cau chung toan quéc.

D3I vai cong tac dong bo, két ndi va chia sé
CSDL DD théng nhat, dung chung, Hung Yén
duogc dénh gid & mirc t6t (3,64 diém), cho thay
dia phuwong d3 hoan thanh viéc déng boé CSDL
DD sau chién dich |én CSDL quéc gia vé DD, véi
ty 1& dat 100% s6 thlra trong CSDL DD, cao hon
ty 1& binh quan ca nudc (98%). Tuy nhién, pham
vi k&t ndi va chia sé dir liéu DD tai dia phuong
hién md&i tap trung vao phuc vu giai quyét thu
tuc hanh chinh va xac dinh nghia vu tai chinh
v@i co quan thué; do d6, mirc d6 khai thac lién
nganh con han ché, chua tuong xirng vdi xu
huwdng trién khai chung hién nay.

Bang 3. Két qua thuc hién chién dich 1am giau, lam sach co sé& dir liéu dat dai

A b aap iz Két qua Két qua tai Y ki€n can bd
Tiéu chi danh gia s o ) A s "
toan quoc tinh Hwng Yén Diém Murc
1. T6 chirc CSDL DD 2 cip, bd sung théng tin M3 dinh danh thira dat 4,27 Rattét
- Viéctd chirc CSDL DD sau khi sdp xép o . o .
j 1009 1009 _
don vi hanh chinh theo m hinh chinh 00% tong s 00% tong s 428 RAttot
g w thira dat thira dat
quyén dia phuong 2 cap
- Xay dung md dinh danh thua dat g 69.725.308 3.263.464 o
két noi, tich hgp vd&i nén tang dia chiso N s aw 4,25 Rattot
RN v . , thira dat thira dat
quoc gia va CSDL quéc gia khac
2. Két qua hoan thién CSDL DD d3 c¢6 dam bao “dlng-du-sach-séng” 3,93 Tot
-N1": 17.069.764 thra
(39%) -N1%:1.081.234
- Ra soat, phan loai CSDL DD theo 03 - N2**:44,702.957 thira thira (41,58%) 401 T8t
nhom (59,8%) -N2:1.518.919 ’

ok ok

-N3

: 719.340 thira

thira (58,42%)

(1,2%)

- Ra soat, xac thwc thong tin cda chd
SDD, chl s& hitu nha & trén CSDL hién
c6 véi CSDL qudc gia vé dan cu

62.492.061 thira

2.106.382 thlra dat 3,58 Tot

- Ra soat, cap nhat, chinh ly, nhap bd
sung théng tin con thiéu cla céc thira

d4t, chl SDB, chll s& hitu ti san vao 18.732.995 thura 359.674 thira 4,20 Rattot
CSDLbb
3. Thu thép, tao lap CSDL d6i véi thira dat &, nha & da dwoc cip GCN nhwng chwa xay .
4,00 Tot
dwng CSDL
- Thu thdp truc tiép GCN, thé cin 6.200.385 GCN ?85695637; ggz 366 5t
cwdc/CCCD tir ngudi dan, td chirc (81,4% GCN can thu thap) NN !
can thu thap)
- S6 héda, tao 1ap CSDL d6i vai thira dat 5.691.969 GCN 359.674 GCN .
&, nha & (dat 92% GCN da thu thap) (02t 100%GCN 4,23 Rattot
’ AL 927 P &3 thu thap)
- R3 soat, cidp nhat théng tin gidy 359.674 GCN
chirng nhan vao CSDL dang van hanh (dat 9;;596169,\16356;': thap) (dat 100% GCN 4,21 RAttét
trén phan mém VBDLIS : ? P d3 thu thap)
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A s s Két qua Két qua tai Y kién cén bd
Tiéu chi danh gia s . ) A s "
toan quéc tinh Hwng Yén Pbiém Mtrc
4. bong bd, két ndi, chia sé CSDL PP théng nhat, dung chung 3,64 Tot
-Dong bo CSDL DD cla dia phuwong sau 61.153.791 thira 2.600.153 thira (dat
chién dich vé CSDL qudc gia vé Db tai (dat 98% tdng s6 thira 100% toéng s6 thira 4,22  Rattot
Trung wong. trong CSDL BD) trong CSDL DD)
- K&t ndi, chia sé DL BD véi ca (e (e
€t ndi, chia se CDL BB vl cac o oy a1 v cac he D3 két ndi véi cac
quan tai dia phuong dé tiép nhan, giai théng: iGate, thué hé théng: giai quyét Trun
quyét thi tuc hanh chinh vé DD, tai 10Ng: 13318, Thue, - NONG: BIAIQUYEL 5 g TrUng
san en lian vai dat va xac dinh nehia giao dich bao dam, thu tuc hanh chinh binh
gan % inh ne CSDL DD 2 cp va Thué
vu tai chinh
5. Quan ly, van hanh CSDL BD, dich vu cong trwc tuyén, bao ddm an toan hé théng 3,57 Tot
? 7 A w4 . N D~ 3
o . . ) Ca nudc déu trién khai ra N ) X""Xd”f‘g?”‘.’,.
- Tai cau trdc cac quy trinh, thu tuc L e . trinh dién tu vé giai
. , " C . e . SO&t, tai cau truc quy trinh, el s A
hanh chinh vé B, tai san gan lién va&i ) . R quyét thu tuc hanh v
R ) K N tha tuc hanh chinh vé bb , ., 3,48 Tot
dat dé cat giam cac thanh phan ho so R - - chinh cho 47/47 thu
idy, str dung thong tin, dit liéudics (Nt AnGiang, Bong T ps b hinh v
glay, str dung thong tin, duic Nai, Dbng Thap, Hai Phong) 0
Co ban bao dam; Céng ty Viét ban d6
- Bd4o dam an ninh, an toan, bdo méat C,o phu’c;ng arldu:pho’ng tfaoldam antoan © .
A . e lia rng pho sy co; bao dam I&p ing dung, CSDL, 3,67 Tot
thong tin, di¥ liéu n e . X s
phuc vu théng sudt, truyén dan va
khong gidn doan xac thyc truy cap
6. Mirc dd thuc hién so véi cac dia Con Mot s ton tai Trung
p can tiép tuc 3,17 .
phuong khac binh

hoan thién

‘Nhém 1: Nhém dé dwoc xdy dung CSDL va di¥ liéu dang duworc st dung, ddm bdo “dung - du- sach - séng”
“Nhom 2: Nhém da duwoc xdy dung CSDL nhung di¥ liéu cén lam dung, lam dd, bé sung va xdc thurc théng

tin cda ngudi SDP, chi s& hitu tai sén gdn lién vdi dat
Nhém 3: Nhém dé dwoc xdy dwng CSDL nhuwng di liéu khéng durorc sir dung, cdn phéi xdy dung lai méi

Fok Ak

Ngudn: B Coéng an - B6 NN&MT, 2025 [20]; S& NN&MT tinh Huwng Yén, 2025b [19]; Téng hop tir s6 liéu

diéu tra.

Da&i va&i quan ly, van hanh CSDL BD va cung
cap dich vu cong truc tuyén, tinh dwgc danh gia
& murc tét (3,57 diém); da hinh thanh nén tang
van hanh CSDL PP va trién khai quy trinh dién
tlr cho toan bo tha tuc hanh chinh vé DD, song
hiéu qua chua thuc su néi bat so véi céc dia
phuong di dau. Cong tac bdo ddm an ninh, an
toan va bao mat thong tin dwgc duy tri & mirc
tot (3,67 diém), gdp phan van hanh hé théng én
dinh. Piéu nay goi m& yéu cau chuyén tir ddnh
gia mirc do hoan thién quy trinh sang xem xét
m& rong quy mo khai thac CSDL DD trong cai
cach thu tuc hanh chinh, cung cap dich vu cong.

Bang 3 cho thdy chién dich lam giau, lam
sach CSDL DD tai Hung Yén duoc danh gia &
murc t6t (3,76 diém), vdi nhiéu chi tiéu dat mirc

twong dong hodc cao hon mat bang chung ca
nuwédc, phdn anh mc d6 trién khai déong bd va
nghiém tuc cla dia phuong trong thuc hién cac
yéu cau k¥ thuat va nghiép vu cta chién dich.
Tuy nhién, m&c d6 thyc hién chung cia Hung
Yén méi dat mirc trung binh (3,17 diém), cho
thay két qua trién khai van con khoang cach so
v@i nhém dia phuong cé mirc d6 chuyén déi s6
cao. Cu thé, ty 1é dir liéu DD duwoc lam sach
chua dat murc cao (sau chién dich nhém 1 chi
dat 41,58% tdng s6 thira); viéc thu thap GCN tai
mot sé x3, phudng con thap, chdm tién do; két
qua d6i khép vai CSDL quéc gia vé dan cu con
nhiéu truong hop khdng tim thdy théng tin
(659.493 thira), gay kho khan cho viéc xac thuyc
dit liéu [19]. Nguyén nhan chu yéu do khdi
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lvgng dir liéu DD can ra soat, bé sung rat 16n
trong khi thoi gian trién khai ngdn, cong cu hd
tro con han ché va nhan lyc phai thyc hién song
song nhiéu nhiém vy chuyén mén.

3.2. Hiéu qua rng dung VBDLIS trong lam giau,
lam sach co’ sé dir liéu dat dai tai tinh Hwng Yén

Hiéu qud &ng dung VBDLIS trong chién dich
duoc dénh gid & mirc rat tét (trung binh chung
4,2 diém) (Bang 4); phan dnh mic do6 dép tng
cao cla hé théng VBDLIS d6i véi cac yéu cau
nghiép vu va muc tiéu chuyén d6i s6 nganh
QLDD & dia phuwong. Trong do:

- Nhém T6 chirc CSDL DD theo mé hinh
chinh quyén dia phuong 2 cdp dugc dénh gia
& murc tét (4,13 diém); cb 2 tiéu chi dat rat tét
la L4p bang tham chiéu don vi hanh chinh 2
cap (4,34 diém) va tai bang tham chiéu thira
dat d3 cap nhat dia chi méi 1én hé théng
VBDLIS (4,21 diém). K&t qua nay dat dwoc nho
VBDLIS cho phép thiét 1ap va quan ly tap trung
cac bang tham chi€u hanh chinh, déng thoi hod
tro cdp nhat dia chi thira dat hang loat theo
cung mot cau tric dit liéu, qua d6 gidm sai léch
thong tin va bdo dadm tinh théng nhat gitra cac
cap quan ly. Nh& vay, viéc chuidn héa ciu tric
va théng tin dia chi thira d4t theo md hinh
quan ly hanh chinh méi dwgc thyc hién hiéu
qua, gép phan xdy dung nén tang dit liéu dat
dai théng nhat va phuc vu chuyén d4i sé.

- Nhém B& sung théng tin m3 dinh danh
thira dat dat mlrc danh gia tét (4,16 diém);
trong d6 tiéu chi kiém tra tinh hop 1é cla ma
dinh danh thira dat dwoc danh gia rat tot (4,25
diém), cao hon tiéu chi tao m3 dinh danh thira
dat theo quy dinh (chi dat t6t véi 4,07 diém).
Sy chénh léch nay xu3t phat tir viéc VBDLIS
duoc thiét ké wu tién ho tro kiém tra, d6i soat
va chuan héa ma dinh danh trén co s& dit liéu
hién cé. Nho vay, hé théng phat huy hiéu qua
rd nét & khau kiém tra va chuan hda, gép phan
nang cao tinh nhat quan va kha nang khai thac
di¥ liéu thira dat.

- Nhém Ra soat, phan loai, téng hop két qua
phan nhém dit liéu DD dat mdrc danh gid rat tot
(4,23 diém). Trong do, tiéu chi xuat biéu phan

loai thira dat (Biéu 01 — PLO2) dat rat rot (4,53
diém), phan dnh kha ndng téng hop va trinh bay
két qua phan nhém dit liéu DD sau qud trinh ra
soat, phan loai cha VBDLIS. Két qud nay dat
duwoc do hé théng ho tro tu dong tdng hop va
xuat biu theo diing mau, cau tric va yéu cau
théng ké, qua d6é nang cao hiéu qua cong tac
téng hop dit liéu. Hai tiéu chi con lai chi dat
murc t&t gdbm: ra soat, danh gia va phan loai dir
liéu dia chinh thanh cdc nhém (4,12 diém) va
téng hop két qua ra soat, phan loai di¥ liéu D
cap tinh (4,05 diém); phan dnh kha nang cda hé
thong trong viéc hd tro co quan quan ly xac
dinh ro hién trang dit liéu theo tirng nhém. Day
la co s& dé dia phuwong xac dinh rd cdc nhom
dit liéu con thiéu, chua day dd hodc can vu tién
XU ly, lam cdn c& cho viéc b6 sung, hoan thién
va lam giau CSDL Db.

- Nhdm Thu thap théng tin cac loai GCN, xay
dung di¥ liéu dat &, nha & d6i vdi noi chua xay
dung CSDL dat mlrc danh gid rat tot (4,34
diém), vdi 3/4 tiéu chi thanh phan duoc danh
gia rat tot. Pic biét, cac chirc nang hd tro s6
héa, tao 1ap CSDL ddi vdi thira dat &, nha & dat
4,46 diém va HO tro bdc tach, nhap liéu thong
tin bang cong nghé Al OCR dat 4,38 diém, cho
thay VBDLIS ho tro hiéu qua céng tac thu thap,
s6 hda va nhap liéu thdng tin tir hé so gidy vao
CSDL Db tai cac khu vue chua xdy dung day da
dir liéu. K&t qua nay gan lién vai viéc hé théng
tich hop cac céng cu sé hda va nhan dang ky ty
tw dong, gép phan rat ngan thoi gian xr ly va
han ché sai sot trong nhap liéu. Qua do, théng
tin vé dat &, nha & trong CSDL PD dugc bd sung
va hoan thién, gép phan nang cao mirc d6 day
du va kha nang st dung cua dit liéu phuc vu
cong tac QLDD.

- Nhém Déng bé, két néi, chia sé CSDL PP
théng nhat, dung chung dat mirc danh gia tot
(4,15 diém); trong d6 tiéu chi ddng bd CSDL DD
cta dia phuong lén CSDL quéc gia vé DD dat
diém cao nhat vdi 4,19 diém. K&t qua nay cho
thay VBDLIS d3 ho tro hiéu qua viéc dong bd va
két néi CSDL D cua dia phuwong véi CSDL qudc
gia vé PP, gép phan hién thuc hda muc tiéu xay
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dung CSDL BD théng nhat, dung chung trong
tién trinh chuyén d6i sé nganh QLDD.

K&t qua danh gia cho thay VBDLIS d3 ho tro
hiéu qua chién dich lam giau, lam sach CSDL DD
tai tinh Hung Yén, véi mirc ddp &ng cao déi vai
cdc yéu cau nghiép vu va muc tiéu chuyén déi
s6 nganh QLDD. Hé théng gép phan nang cao
chat lwgng, mirc d6 day dd va kha ndng khai
thac CSDL DD, dong thoi ho tro két néi, chia sé

di* liéu theo dinh hudng xday dung CSDL bbb
théng nhat, dung chung. Day la co s& thyc tién
khang dinh vai tro cia VBDLIS trong viéc thuc
day chuyén déi s6 QLDD & cap dia phuong. Két
qua nay dong nhat véi két luan cla Truong Do
Thuy Linh va céng sy (2025) vé tinh kha thi cta
VBDLIS trong cdp nhéat va chinh ly bién dong
CSDL dia chinh tai xa Dién Lam (c{) [14].

Bang 4. Hiéu qua &rng dung VBDLIS trong lam giau, lam sach co’ s& dir liéu dat dai
tai tinh Hwng Yén

Diém M
Tiéu chi danh gia trung  danh
binh gia
1. T6 chirc CSDL DD theo mé hinh chinh quyén dia phwong 2 cap 4,13 Tot

- Lap bang tham chiéu Don vij hanh chinh 2 cap

4,34  Rattot

- Lap bang tham chiéu T& ban d6 dia chinh 2 cap 3,87 Tot
- Xuat bang tham chiéu thira dat 4,17 Tot
- Cap nhéat dia chi mdi cho thira dat trong bang tham chiéu 4,08 Tot
- Tai badng tham chiéu thlra dat d3 cip nhat dia chi m&i |én hé théng VBDLIS 4,21 Rattot
2. B6 sung thdng tin ma dinh danh thira dat 4,16 Tot
- Tao m3 dinh danh thira d4t theo quy dinh 4,07 Tot
- Kiém tra tinh hgp 1é cia m3 dinh danh thira dat 4,25 Rattot
3. Ra soat, phan loai, téng hop két qua phan nhém dir liéu DD 4,23 Rat tot
- Ra soat, danh gid va phan loai dit liéu dia chinh trong CSDL DD d3a dugc xay dung .

. , 4,12 Tot
thanh 03 nhém
- Téng hop két qua ra soat phan loai dit liéu DD cap tinh, bdo cdo két qua téng hop 4,05 Tt

phan loai di¥ liéu DD toan qudc.

- Xuat biéu phan loai thira dat (Biéu 01 — PLO2)

4,53  Rattot

4. Thu thap thdng tin cac loai GCN, xay dwng dir liéu dat &, nha & ddi véi noi

4,34 Rattot

chwa xay dwng CSDL

- HO trg cong tac Thu thap truc tiép GCN, cdn cudc cdng dan tir ngwdi dan, t6 chire 4,00 Tot

- HO tro giai phap s6 hda, tao 1ap CSDL d6i vé&i thira dat &, nha & 4,46  RAattot
- HO6 trg boc tach, nhap liéu thdng tin bang cdng nghé Al OCR 4,38  RAattot
- Xuat biéu mau thong tin gidy chirng nhan (Biéu 01 — PLO3) 4,50 RA&ttét
5. Déng b, két ndi, chia sé CSDL DD thdng nhat, dung chung 4,15 Tot

- Péng bd CSDL DD cla dija phuong sau chién dich vé CSDL qudc gia vé DD 419 Tét
tai Trung uvong ’

- K&t ndi, chia sé CSDL DD véi cac co quan tai dia phuong dé tiép nhan, gidi quyét v
thd tuc hanh chinh vé DD, tai san gan lién véi dat va xac dinh nghta vu tai chinh 415 Tot
-Dam bdo an ninh, an toan, bdo mat théng tin, dit liéu trong qua trinh van hanh VBDLIS 410 Tt

theo dung quy dinh.

3.3. Giai phap ning cao hiéu qua &ng dung
VBDLIS trong lam giau, lam sach co s& dir liéu
dat dai

3.3.1. Phédn tich SWOT
Két qua diéu tra va phan tich SWOT duoc
téng hop & Bang 5.
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Bang 5. K&t qua phan tich SWOT

Diém Mirc
Tiéu chi danh gia trung danh Ghi chu
binh gia
Diém manh - Strengths
Giao dién bang tiéng Viét, 443 Rat PhU hop véi da sé cén bd, gitp gidam rao can tiép can
than thién vdi ngudi dung ’ dongy  va han ché sai sét trong thao tac nghiép vu.
T dong héa quy trinh nghidp vu, RAt Tu‘ doéng héaA cac 7bu'Ac’fc x&\’ I\’/? the? quy tr‘mi: chué’r:,
giam thoi gian xr Iy 4,25 dong ¥ giam caflj‘thleethuacong \{a bao’dam tinh thong nhat
trong giai quyét thu tuc hanh chinh Bb.
Chuan héa dit liéu theo quy dinh 417 Pong Y Viéc chudn hda theo ISO sé& bao dam théng nhat trinh
va quy trinh ISO ! tw, trach nhiém va thoi han x{r ly ho so.
Kha nang cép nhat,tich hor, 400 Ebngy  ch e thing, phuc vy qui I v khat hic thame tn
chia sé va khai thac dir liéu ’ T T
da muc tiéu.
Diém yéu - Weaknesses
Yéu ciu ky nang céng nghé théng tin Phan Tao sy chénh |éch vé kha ndng khai thac hé théng gitra
cao, khé khan véi mot so can bo 2,95 n cac nhédm cén bo, doi hdi tang cwong dao tao va ho
co s&/can bo 1&n tudi van tro ky thuat.
Mrc d6 phu thudc ha ting cdng nghé 4923 Rat Lam giam tinh chd dong cda dia phuong trong van
thong tin va ban quyén/nha cung cap ’ déngy  hanh, ndng cap hé théng va x{ ly sy c6 kj thuét.
Chat lwgng dit liéu chura hoan chinh, phan DU liéu BD c tinh lich st, hinh thanh qua nhiéu gia
, o N § 3,32 R doan, tiéu chuan khac nhau, gay khoé khan cho qua
khé chuan héa trong thoi gian ngan van C s . e N
trinh lam sach va dong bo.
Co hdi - Opportunities
K& thira nén tang CSDL dia chinh 453 Rat Tao nén tang dit liéu ban dau day du, gidp rdt ngan
da xay dung tir du én VILG ’ déngy  thoigian trién khai va gidam chi phi dau tu.
Chuong trinh chuyén d6i s6 dién ra 466 Rat Tao hanh lang chinh séch, nguén lyc thuan lgi khi van
manh trén toan quéc ! déngy  hanh, ndng cap, ma& rong, hoan thién hé théng.
Tang kha nang két néi, théng nhat, Rat Mé& rong kha nang khai thac, chia sé dit liéu D phuc
, i s e R 4,27 “w A X L LR e
tich hgp CSDL gilra cdc cap, cac nganh dongy vuquanlylién nganh va ho tro ra quyét dinh.
Tang cuwdng nang luc khai thac cac phuong phap phan
Kha nang mo rong trng dung GIS 435 Rat tich khong gian phuc vu quan ly, gidam sat va ho tro ra
phuc vu cac nganh ! déngy  quyét dinh da Iinh vyc, trén co s&@ CSDL DD duoc
chuan hoa, tich hop va dung chung.
Thach thirc - Threats
RUi ro an ninh mang va ro ri di¥ liéu 4,21 \Fé(t , D?t e yé? Céf C.{io vé bao mat, phan quyén va gidm
dongy sattruy cap dit liéu.
Thi€u nhan lyc quan tri hé théng 436 Rat Lam gidm hiéu qua van hanh lién tuc, kha ndng x& ly
chat lvgng cao ! déngy  su cd, bao tri va phat trién hé théng bén virng.
Viéc mé rong quy mo trién khai kéo theo gia ting chi
Chi phi bao tri, vdn hanh cao 4,43 \Fé(t , p\hi b,én quy:én,l ha t:éng kAV tAhuét V? dao ta\g nhlén IUZC;
dongy tlr do tao strc ép dang ké Ién ngudn lyc tai chinh cua

dia phuwong.

3.3.2. Dé xudt gidi phdp néng cao hiéu qua
trng dung VBDLIS trong lam giau, lam sach co’

s& di¥ liéu dat dai

- V@ ky thudt: Hoan thién va téi wu ha tang
cong nghé thoéng tin phuc vu van hanh VBDLIS
theo hudng déng bé va ma rdng, wu tién nang

cap may chd, lvu trit va sao lwu dit liéu nham
bdo ddm hiéu suat x& ly khi quy md dit liéu va

ngudi dung tang. Tang cuwong tng dung Al-

OCR, kiém tra tu dong va canh bdo 16i dé gidm
thao tac thi cong va nang cao do chinh xac cta
CSDL bb.
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- V@& té chuc va van hanh: Hoan thién mo
hinh quan ly, van hanh CSDL DD theo huwdng
phan dinh rd trach nhiém giira cdc cap va don
vi lién quan; tang cwong dao tao ky nang khai
thac VBDLIS cho cdn bd, nhat la cip co so;
chuan héa co ché phéi hop lién thong giira cac
co quan lién quan nham bao dam dit lieu duoc
cap nhéat kip thoi, théng nhat va phuc vu hiéu
qua cai cach tha tuc hanh chinh.

- V& chuén dir liéu va lién théng: Tang cudng
chuan hda ciu truc, danh muc dung chung va
m3 hda thong tin trong CSDL DD nham bdo dam
tinh théng nhat va kha nang lién théng. Uu tién
hoan thién dit liéu thudc tinh gan véi xac thuc
thudng xuyén vdi CSDL quéc gia vé dan cu;
doéng thdi mé rong két ndi, chia sé dit liéu phuc
vu gidi quyét thd tuc hanh chinh va khai thac
lién nganh.

- V@& khai thdc di¥ liéu va tao gid tri gia tdng:
Chuyén trong tdm sang nang cao hiéu qua khai
thac CSDL DD trong quan ly nha nudc; st dung
di¥ liéu d3 dwoc lam sach, chuan héa cho phan
tich, dw bdo, quy hoach, quan ly tai chinh dat
dai va thj truong bat déng sdn. Pong thoi phat
trién cac dich vu khai thac dit liéu phuc vu
ngudi dan va doanh nghiép, qua do phat huy
vai tro cdia VBDLIS nhu ha tang dit liéu nén tang
cho chuyén déi sé.

- V& chinh sdch va bdo dédm ngudn lyc: Hoan
thién co ché& dau tu, van hanh va khai thac CSDL
Db, bdo dadm ngudn lyc tai chinh 6n dinh cho
duy tri va ndng cdp VBDLIS. Tang cudng gidm sét
chat lvgng dit liéu gan véi trach nhiém cac don
vi, déng thoi bdo ddm an ninh, an toan va bao
mat di¥ liéu trong qua trinh két ndi, chia sé.

4. KET LUAN

K&t qua nghién clru cho thay VBDLIS giir vai
trd trung tdm trong viéc trién khai chién dich
lam giau, lam sach CSDL PP theo K& hoach s6
515/KH-BCA-BNN&MT tai tinh Hwng Yén, vdi
phan |&n céc tiéu chi duoc danh gia & muirc tét
(trung binh chung tir 3,4 - <4,2 diém) va rat tot
(trung binh chung >4,2 diém), dic biét & cac
chirc nang té chirc dit liéu, dong bd, két ndi,
chia sé va cap nhat CSDL DD. Tuy nhién, van con
mot sd han ché lién quan dén chat lvong dir
lieu lich str, cong tac ra soat, phan loai va murc
do khai thac lién théng lién nganh. Phan tich

SWOT cho thay bén canh cdac lgi thé vé ty dong
hda, chuan héa dir liéu va khd nang tich hop,
viéc rng dung VBDLIS van phai d6i mat véi
nhirng thach thirc vé ha tdng, nguén nhan luc,
chi phivan hanh va bao dam an toan thong tin.
Nghién ctru dé& xuat 5 nhdm gidi phap: vé ky
thuat, t6 chirc va van hanh, chuan d liéu va
lién thong, khai thac dir liéu va tao gia tri gia
tang, chinh sach va bao dam ngudn lwc, nham
nang cao hiéu qua rng dung VBDLIS trong lam
giau, lam sach CSDL, dap &ng yéu cau chuyén
déi s& nganh QLPD. K&t qua nghién clru cé gia
tri tham khao cho cac dia phuong trong qua
trinh xay dwng va hoan thién CSDL DD phuc vu
chuyén déi s6. Tuy nhién, nghién ciru mai chi
thuc hién tai mot dia phuong nén mirc d6 khai
quat con han ché&; mot sd khia canh ky thuat
trién khai chua duoc dé cap sau.
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