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TOM TAT

Nghién ctru nhdm ddnh gid mét s6 yéu t6 dnh hudng dén cong tdc kiém
ké dét dai ndm 2024 va dé xuét gidi phdp dé nédng cao hiéu qué céng tdc
kiém ké dét dai trén dia ban thj xé@ Son Tdy, thanh phé Ha Néi. Két qud
nghién citu dé xdc dinh 4 nhém yéu t6 ¢ dnh hwdng dén cong tdc kiém
ké dat dai, gém: ngudn lyc thurc hién, céng nghé ky thudt, phdp ly va chét
lwong tai liéu. Trong dé, mirc dé phi hop gilka hién trang st dung dét va
hé so dia chinh, cdc yéu té ndng luc don vi tw vén va hé théng phédn mém
dp dung trong kiém ké dét dai dwoc ddnh gid Gnh hwdng rét Ion dén céng
tdc kiém ké dét dai vdi chi sé ddnh gid Ian lwot 1d 4,39 va 4,24 — 4,21 . DE
ndng cao hiéu qud cong tdc kiém ké dat dai, thi xd Son Téy can trién khai
ddng bo va toan dién cdc gidi phdp, khai thdc téi da lgi thé vé vj tri dia ly,
diéu kién tw nhién gitp céng tdc kiém ké dat dai duoc trién khai mot cdch
chinh xdc, kip thoi va minh bach; qua dé tdng cudng hiéu lyc quan ly,
ndng cao hiéu qué st dung dat va hudng tdi phdt trién bén virng.
ABSTRACT

The study aims to evaluate key factors influencing land inventory
activities in 2024 and to propose solutions to enhance the effectiveness
of land inventory in Son Tay Town in Hanoi. The research identified four
major factors affecting the process, including implementation resources,
technological capacity, legal framework, and data quality. Notably, the
consistency between current land use and cadastral records, as well as
the competence of consulting units and the reliability of applied software
systems, were found to exert the strongest influence, with Likert-scale
scores of 4.39 and 4.24-4.21, respectively. To improve the performance
of land inventory activities, Son Tay Town should adopt a comprehensive
and coordinated approach, optimizing its geographical conditions,
natural features, and spatial characteristics to ensure the inventory
process is conducted accurately, transparently, and in a timely manner.
These efforts will strengthen state management effectiveness, enhance
land-use efficiency, and contribute to sustainable socio-economic
development aligned with the modernization and digital transformation
goals of Vietnam’s land management sector.
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1. DAT VAN DE

Kiém ké dat dai la viéec Nha nudc t6 chic
diéu tra, tong hop, danh gid trén hod so dia
chinh va thyc dia vé hién trang st dung dat tai
th&i diém kiém ké va bién dong dat dai gitra hai
lan kiém ké [1]. Kiém ké dat dai giup cho co
quan quan ly Nha nuwéc vé dat dai nam duoc
hién trang s& dung dat va bién déng st dung
dat dé xay dung, hoan thién chinh sach, phap
luat dat dai [2]. Tinh dén thoi diém hién nay,
nudc ta da thuc hién 10 lan kiém ké dat dai vao
cac nam 1979, 1984, 1989, 1994, 1999, 2004,
2009, 2014, 2019 va 2024. Trong mdi giai doan,
ndi dung kiém ké va hé théng chi tiéu, biéu mau
c6 sy thay ddi ngay cang chi tiét va hoan thién
hon phu hop véi diéu kién, yéu cau vé quan ly
dat dai trong tirng thoi ky [3]. Tuy nhién, cong
tac kiém ké dat dai cadc ndm trudc day cé nhiéu
han ché& vuwdng mac nhu & moét s dia phuong
con cham tién do, s6 liéu cd do chinh xac chuwa
cao...

Nam & ngoai thanh Ha Noi, thi x3 Son Tay la
trung tdm van hoda, kinh té, chinh tri, quéc
phong, an ninh khu vyc phia Tay cta Tha do.
Nham thong ké day du quy dat dé phan bé cho
cac muc dich s&r dung khac nhau trén dia ban,
UBND thj x3 Son Tay da trién khai thuc hién
cong tac kiém dat dai qua cadc ndm theo chi dao
cta thanh phé Ha Noi va dot kiém ké gan nhat
duwoc thuc hién ndm 2024. So vdi cac lan kiém
ké trudc do, 1an nay (2024) thi x3 t6 chire thuc
hién bai ban hon, rng dung céng nghé hién dai,
dat nhiéu két qua trong chudn hda dit liéu va
lap ban d6 hién trang st dung dat, tuy vay van
ton tai mot s6 han ché. Xuat phat tir cac van dé
néu trén, nhdm tdac gia tién hanh nghién ciru:
“Mét s6 yéu té Gnh hwdng dén cbng tdc kiém
ké dat dai tai thi xd Son Tay, thanh phé Ha Noi”,
dé danh gid mrc d6 anh hudng (AH) cia céc
yéu t6, trén co s& d6, dé xuat cac gidi phap
nham hoan thién cong tac kiém ké dat dai cho
cadc ndm tiép theo gdp phan gitip cho céng tac

quan ly va sir dung dat trén dia ban ngay cang
chat ché& va hiéu qua hon.

2. PHU'ONG PHAP NGHIEN CUU

2.1. Phurong phap diéu tra va thu thap sé liéu
thir cap

Thu thap tai liéu, sé liéu vé diéu kién ty
nhién, tinh hinh phat trién kinh té€ - x3 hoi
(KTXH); bdo cdo thuyét minh, biéu s6 liéu va hé
théng ban d6 hién trang sir dung dat cta 13
don vi hanh chinh cip xa phudng tir Phong Tai
nguyén va Mbi trwdng, Trung tdm phat trién
quy dat, Chi nhanh Van phong ddng ky dat dai
Ha Néi thi xa Son Tay...

2.2. Phwong phap diéu tra va thu thap sé liéu
so’ cap

S8 liéu so cap duoc diéu tra bang phuong
phdp phdng van truc tiép, ngiu, st dung mau
phiéu soan san va&i cac d6i twong cé lién quan
truc tiép dén cong tac kiém ké dat dai ndm
2024. Cong thirc xac dinh ¢& mau trong phan
tich hoi quy cta Tabachnick va céng sy (2007)
[4] v&i N > 50+48m (trong dé: N = sé luong c&
mau, m = s6 bién doc lap; trong truong hop
nay dd xdc dinh dwoc m = 4). Do dé, s6 mau
t6i thiu can diéu trala N > 82. Can clr vao diéu
kién thyc té, s6 phiéu dugc chon tai cac co
quan nhuv sau: Don vij tv van (Vién Quy hoach
va Thiét ké ndng nghiép, toan bd nhitng ngudi
truc ti€p thwc hién cd ngoai nghiép va ndi
nghiép) 35 phiéu; Can bé Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai Ha Noi thi xa Son Tay 10 phiéu;
Can bo Trung tdm phat trién quy dat thi x3 Son
Tay 10 phiéu; Can bd dia chinh 25 phiéu
(Phong Tai nguyén va Méi trudng 12 phiéu, dia
chinh cac x3 phuong 13 phiéu) va cic can bd
quan ly (thi xa, phuong, xa, Ban quan ly dy an)
13 30 phiéu.

Cdc tiéu chi diéu tra gdbm: théng tin chung vé
nguoi tra 1o, y ki€én danh gid vé anh huéng cla
4 nhédm yéu td: Yéu td ngudn lwc thuce hién; Yéu
td cong nghé, ki thuat; Y&u td phap ly; Yéu td
chat lwvong tailiéu (Bang 1) dén cong tac kiém ké
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dat dai theo thang do Likert [5] v&i 5 mic do
khac nhau bao gdm: (1) anh huéng rat it, (2) anh
hudng it, (3) anh hwdng mirc trung binh, (4) anh
huwdng nhiéu, (5) anh huwdng rat nhiéu. Dong
thoi didu tray ki€n danh gia vé cong tac kiém ké
dat dai (bién phu thudc) véi cac tiéu chi danh gia
la KQ1: viéc tudn thu theo cac quy dinh phap luat
hién hanh; KQ2: tién do kiém ké dat dai theo ké
hoach dé ra; KQ3: hiéu qua va chat lugng cua
cOng tac kiém ké dat dai, vdi 5 mirc ddnh gia, vdi
diém tuong (ng la: rat tét (> 4,20), tot (tir 3,40
- < 4,20), trung binh (tir 2,60 - < 3,40), kém (tl
1,80 - < 2,60) va rat kém (< 1,80).

2.3. Phuong phap xtr ly sé liéu

S& dung phan mém Excel va SPSS dé théng
ké, phan tich, x(r ly cac sb liéu diéu tra, phdng
van d3 thu thap duwoc |am co s& dénh gid anh
huwédng cla cac yéu td dén cong tac kiém ké dat
dai tai thi xa Son Tay.

Hé sd Cronbach’s alpha va hé sé twong quan
bién téng (Corrected Item - Total Correlation)
duogc sir dung dé kiém dinh d6 tin cay cla
thang do. Khi hé s6 Cronbach’s Alpha nam
trong khoang [0,6 - 0,95] va hé s6 tuong quan
bién téng > 0,3 thi s6 liéu dam bao d6 tin cay.

Bang 1. Nhém yéu td va chi tiéu anh huwdng dén cong tac kiém ké dat dai

1T Nhém yéu té 1T Céc chi tiéu anh huéng
NL1 Nang lwc don vij tu van
NL2 Trinh d6 chuy&n mén clta can bé tai dia phuong
1 Ngudn luc thye hién NL3 Ngudn kinh phi duwgc phan bd
NL4 Co ché quan ly va s& dung kinh phi
NL5 Sy ph&i hop gitra cac cap cac nganh va don vij tu van
CN1 C4u hinh may tinh, téc dé duwdng truyén
CN2 Cdng nghé do dac chinh ly bién dong dat dai

2 Cong nghé, ky thuat

CN3 Hé théng phan mém &ap dung trong kiém ké dat dai
CN4 Ky thuat bién tap ban d6, két xuat dir liéu
PL1 Hé théng van ban phap luat vé dat dai
3 Phép ly PL2 Dinh mrc kinh té&, ki thuat quy dinh vé kiém ké dat dai
PL3 Th tuc, quy trinh Iwa chon don vi tw van
CL1 Hé théng ban do
CL2 Mrc dd chi tiét cia ho so dja chinh
4 Chat lvong tai liéu CL3 Hb so bién déng st dung dat trong ky kiém ké dat dai
CL4 Sy théng nhat gitra cac ngudn tai liéu
CL5  Mtrc dd phl hop gilta hién trang str dung dat va ho so dia chinh

3. KET QUA VA THAO LUAN
3.1. Panh gia cong tac kiém ké dat dai nam
2024 cua thi xa So'n Tay, thanh phd Ha Noi
3.1.1. Két quad thuc hién kiém ké dét dai nédm
2024

Theo két qud kiém ké dat dai nam 2024,
téng dién tich tu nhién cla thj x3 1a 11.719,92
ha, phan bd & 13 x3, phudng. Dién tich nhéom
dat néng nghiép la 5.329,83 ha, chiém 45,48%
tong dién tich ty nhién va gidam 49,03 ha so vdi
nam 2019. Pay 13 su sut gidm mang tinh xu thé,
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khi dat ndng nghiép phai nhuong chd cho cac
nhu cdu phi néng nghiép. Nhdm dat phi néng
nghiép cé dién tich 6.321,49 ha, chiém 54,32%
tong dién tich tuw nhién, tang 44,21 ha so vdi
nam 2019. D4y |a nhdm dat cé dién tich tang
I&n, 1a két qua cha qua trinh cdng nghiép hda,
do thi héa cda thi xa. P&n ndm 2024, dién tich
nhém d4at chua s&r dung chi con 19,57 ha, chiém
0,21% t6ng dién tich tu nhién, ting 4,80 ha so
v3indm 2019 (Bang 2). S6 liéu nay cho thay quy
dat nhan rdi vé co ban da duwoc khai théc triét
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dé, hau nhu toan bo dién tich d3 duwoc dua vao
str dung cho cdc muc dich cu thé. Viéc dién tich
dat chua sir dung ngay cang thu hep mang y

nghta tich cwc, thé hién sy ch( déng trong quan
ly va khai thac ngudn lyc dat dai.

Bang 2. Két qua kiém ké dat dai nam 2024 thij xa So'n Tay

, Dién tich Co ciu So vé&i nam 2019
T Loai dat Ma nam 2024 (%) Dién tich Tang (+)/
(ha) (ha) giam (-)
Téng dién tich 11.719,92 100 11.719,92 0
I Nhém ddt néng nghiép NNP  5.329,83 45,48 5.378,86 -49,03
1 D4t trong cay hing nim CHN  2.986,14 25,48 3.052,53 -66,39
2  Dattrong ciy lau nam CLN 1.756,47 14,99 1.715,56 40,91
3 D4t lam nghiép LNP 258,64 2,21 277,15 -18,51
4 Pat nudi tréng thay san NTS 237,90 2,03 243,36 -5,46
5 D4t néng nghiép khac NKH 90,70 0,77 90,27 0,43
Il Nhém dét phi néng nghiép PNN  6.365,70 54,32 6.321,49 44,21
1 Patéd oTC 1.074,52 9,17 1.045,86 28,66
2 DAt xay dung tru s&@ co quan TSC 103,85 0,89 7,22 96,63
3 P4t qudce phong, an ninh CQA 1.200,81 10,25 1.197,16 3,65
4  Pat xay dung cong trinh sy nghiép DSN 867,93 7,41 856,81 11,12
5 DPatsanxudt, kinh doanh phinéng nghiép  CSK 508,76 4,34 492,07 16,69
6 D4t sir dung vao muc dich céng cdng CCC 1.091,40 9,31 1.055,78 35,62
7 Dattdn gido TON 30,26 0,26 30,25 0,01
8 Pattin ngudng TIN 13,63 0,12 13,71 -0,08
9 D?’t n,ghTa tiang, rjhé tan§ &, cg s& NTD 67.12 0.57 67.75 063
hoa tang; dat co so lwu trir tro cot
10 D4t c6 mat nwdc chuyén ding TVC  1.403,94 11,98 1.402,84 1,10
11 D4t phi néng nghiép khac PNK 3,49 0,03 4,81 -1,32
Il Nhém dét chwa sir dung CcsD 24,37 0,21 19,57 4,80
D4t do Nha nuéc thu hdi theo quy
1 dinh cla phap luat dat dai chwa giao,  CGT 4,92 0,04 - 4,92
chua cho thué
2 Datbang chua st dung BCS 19,45 0,17 19,57 -0,12
Ngubn: [6]

3.1.2. Ddnh gid céng tdc kiém ké dét dai ndm
2024

Cong tac kiém ké dat dai ndm 2024 thi x3
Son Tay duoc trién khai trén co s& Luat Dat dai
2024 cung Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cta Chinh Pha, Chi thj sé 22/CT-TTg
ngay 23/7/2024 cua Thd tudng Chinh phd,
Théng tw s& 08/2024/TT-BTNMT ngay
31/7/2024 cta B6 trudng Bd6 Noéng nghiép va
Mdi trwdng va theo sé 271/KH-UBND ngay
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16/9/2024 cGia UBND thanh phé Ha Néi. UBND
thi x3 Son Tay d3 ban hanh Quyét dinh sb
215/QP-UBND ngay 11/10/2024 thanh ldp Ban
chi dao phdi hop véi don vi tu van chuyén mon
thuc hién céng tac kiém ké dat dai, lap ban d6
hién trang s&r dung dat ndm 2024. Don vi tu' van
c6 nang lyc, s&t dung phdn mém chuyén nganh,
phéi hop chdt ché véi cdn bd dia chinh x3,
phudng va trudng thdn. Cong viéc duoc trién
khai tlr ngay 18/11/2024 va hoan thanh ngay
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15/6/2025 trén toan dia ban thi xa. Qua trinh
diéu tra thuc dia két hop ra soat ho so dia chinh,
chinh ly bién dong, khoanh vé bé sung céc khu
vue ¢o thay doi. Ngudn s6 liéu phuc vu dugc
téng hop tir bdo cdo két qua kiém ké dat dai
nam 2019 va bdo cdo théng ké dat dai cdc ndm
2020-2023; s6 liéu ké hoach sir dung dat giai
doan 2020-2024 kém bang biéu, danh muc
céng trinh, ban d6 ké hoach; ban dd dia chinh
nadm 1994 (s6 héa ndm 2011), ban d6 giao méc,
ban d6 hién trang du an, ban d6 dia hinh, ban
d6 quy hoach chi tiét 1/500 va cac hoé so dat dai
lién quan. Cac phadn mém duwoc s dung la
TMVMap, Gcadas, Microstation va TK Desktop.

K&t qua cla qua trinh thuc hién |a mét bd
sdn phdm day dd, dong bd va cé gid tri ing
dung cao trong céng tac quan ly dat dai cda dia
phuong. Cu thé, thi xa da hoan thién 13 bd ban
do hién trang sir dung dat ty Ié 1:5000 tuong
&ng vai 13 x3, phuwong trén dia ban, thé hién
chinh xac ranh gidi cac loai dat va d6i tuong sl
dung trén toan bd dién tich tw nhién cba x3 ; 13
bdo cdo thuyét minh téng hop trinh bay chi tiét
phuong phép, két qua kiém ké va danh gia bién
dong dat dai qua cac nam; cung vai d6 13 05
biéu mau théng ké kiém ké (tir 01/TKKK dén
06/TKKK) [7] duwoc 1ap theo quy dinh cta Bo Tai
nguyén va Méi trudng, phdn dnh day dd sé liéu
dién tich, co cau, bién dong va déi tvong quan
ly, st dung dat. Ngoai ra, hé théng co s& di liéu
kiém ké dang s6 duwoc hoan thién duéi cac dinh
dang chuan (*.dgn, .xIsx), gitp thuan tién cho
viéc luwu trit, tra clru va cap nhat trong cac ky
théng ké tiép theo. Tuy nhién, céng tac kiém ké
gap khé khan do bdn d6 nén chuwa théng nhat
va khdi lvong bién dong l&n, may tinh va
dudong truyén co bdn dap ng nhwng déi luc
con han ché. So vdi cac ky kiém ké trudc, ky
kiém ké& ndm 2024 nay ap dung cdng nghé tién
tién hon, chat lvgng sdn pham t8t hon nhung
cling phirc tap hon trong xt ly dit liéu.

3.2. Anh hwéng clia mét sé yéu td dén cong
tac kiém ké dat dai trén dia ban thi xa So'n Tay,
thanh phé Ha Noi

3.2.1. Xdc dinh cdc yéu té danh dén céng tdc
kiém ké ddt dai trén dia ban thi xd Son Téy va
kiém dinh chét lwong thang do

a. Xdc dinh cdc yéu té Gnh hudng dén céng
tdc kiém ké dét dai

Tac gid Nguyén Dinh Trung va cdng su (2025)
[8] chi ra 06 yéu t6 anh hudng dén cdng tac
kiém ké dat dai tai thanh phé Bac Ninh, tinh Bac
Ninh: ngudn tai liéu, cdng nghé ky thuat, nguén
kinh phi, phdp ly, ngudn nhan lyc va té chirc
thwe hién; Tran Thu Ha va cong sw (2022) [3]
cling chi ra 06 yéu t6 anh huwdng dén cham tién
dd cha du &n kiém ké dat dai tai thanh phé Hoa
Binh, tinh Hoa Binh dd la: xuat phat tr chd dau
tu, xuat phat tir don vi tw van, xuat phat tir co
quan nha nuwdc, xuat phat tir don vi gidam sat ky
thuat va xuat phat tir bén ngoai.

K&t qud diéu tra da xac dinh xac dinh 17 tiéu
chi va chia thanh 04 nhém yéu té anh huwéng
dén cong tac kiém ké dat dai trén dja ban thj xa
Son Tay (Bang 1). Y&u td cdng tac kiém tra gidam
sat thyc hién dwoc danh gia it bi tac dong (dudi
50% y kién duoc hdi cho rang yéu td nay cé anh
hudng). Do vdy, nhom téac gia khéng dua tiéu
chi nay vao khao sat dé danh gia.

b. Kiém dinh chét lwong thang do

Nghién clru sir dung hé sé Cronbach’s Alpha
va hé sd twong quan bién tong (Corrected Item
- Total Correlation) dé kiém dinh d tin cdy cua
thang do (Bang 3). K&t qua kiém dinh cho thay:
hé s6 Cronbach’s Alpha cla 04 yéu té déu Ién
hon 0,6, theo Hair va cong su (2009) [9] thi két
qua diéu tra la phu hop, dam bao dé tin cay dé
thuc hién phan tich cic budc tiép theo. Tat c3
cac bién quan sat trong c3 04 yéu t6 cd hé sé
twong quan bién tdng (Corrected Item - Total
Correlation) I&n hon 0,3 theo Hair va céng su,
nhuw vy céc bién quan sat nay c6 dong gop xay
dung d6 tin cdy cia 04 nhém tuong ing.
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Bang 3. K&t qua kiém dinh chat lwgng thang do

) Ky Hé sd Hé sd
Nhém/Bién quan sat hidu twong quan Cronbach's Alpha
; bién tong néu loai bién

Yéu té nguén lwc thuc hién (Cronbach's Alpha = 0,811) NL
Nang lue don vi tw van NLO1 0,611 0,771
Trinh d6 chuy&n mén cla can bé tai dia phuong NLO2 0,611 0,771
Ngudn kinh phi dwoc phan bé NLO3 0,528 0,796
Co ché& quan ly va sir dung kinh phi NLO4 0,679 0,748
Sy phéi hop gitta cic cap cac nganh va don vij tu van NLO5 0,566 0,784
Yéu té céng nghé, ky thudt (Cronbach's Alpha = 0,832) CN
C4u hinh may tinh, t6¢c dé dwong truyén CNO1 0,701 0,696
Céng nghé do dac chinh ly bién dong dat dai CNO02 0,759 0,694
Hé théng phan mém &p dung trong kiém ké dat dai CNO3 0,509 0,714
Ky thuat bién tap ban d6, két xuat dit liéu CNO4 0,713 0,808
Yéu té6 phdp ly (Cronbach's Alpha = 0,631) PL
Hé théng van ban phap luat vé dat dai PLO1 0,443 0,530
Pinh mrc kinh t&, k§ thuat quy dinh vé KK dat dai PLO2 0,421 0,562
Thu tuc, quy trinh lwa chon don vi tu van PLO3 0,459 0,507
Yéu té chdt lwgng tai liéu (Cronbach's Alpha = 0839) cL
Hé théng ban d6 CLo1 0,634 0,809
Murc d6 chi tiét cha ho so dia chinh CL02 0,669 0,799
H® so bién dong st dung dat trong ky kiém ké dat dai CLO3 0,651 0,804
Sy théng nhat gitra cac ngudn tai liéu CLO4 0,642 0,806
Mtrc d6 phu hop gitra hién trang SDDP va HSDC CLO5 0,617 0,813

3.2.2. Miire dé anh hwéng cia mét sé yéu té
dén céng tdc kiém ké dét dai trén dja ban thi
xd Son Tay

a. Anh huéng cda nhém yéu té ngudn luc
thuc hién dén céng tdc kiém ké dat dai

K&t qua diéu tra 110 can bd, cong chirc lién
quan dén codng tac kiém ké dat dai cho thay:
Nang lyc cda don vi tw van dwoc danh gia &
murc rat cao vdi chi sé trung binh 4,24, trong khi
trinh dé chuyén mén cda can bd dia phuong
dat murc cao véi chi sé 3,82 (Hinh 1). Dang chu
y, ¢4 t6i 89/110y kién khang dinh nang lwc cla
don vi tw van anh hudng tir nhiéu dén rat nhiéu
dén hiéu qua kiém ké dat dai (Bang 4). Thuc
tién cho thay, don vj tw van cé ndng luc sé bao
dam viéc 1ap ké hoach khoa hoc, (rng dung cong
nghé hién dai, dong thoi thu thap va xi ly s6
liéu moét cach chinh xac, minh bach. Song song
dod, can b6 dia phuong cé chuyén mon virng
vang s& dong vai tro truc ti€p trong gidm sat,
ph&i hgp, kiém tra va chinh ly hd so, gitp bao

ddm tinh théng nhat va tuan thd quy dinh phap
luat. NEu mot trong hai yéu t6 nay yéu kém,
cong tac kiém ké dé déi mat vdi nguy co sai sét,
cham tién do va dir liéu thiéu d6 tin cay. Do do,
sy phéi hop gitta don vi tw van cé nang luc va
doi ngli can bd dia phuong chuyén moén trd
thanh diéu kién tién quyét dé bao dam thanh
cong trong kiém ké dat dai. Vi vay, yéu td phéi
hop nay cling dugc danh gia & mirc cao, vai chi
s6 trung binh 3,66.

Ngudn kinh phi phan bd va co ché quan ly,
st dung kinh phi dwgc danh gid & muc cao voéi
chi sé trung binh 3,74 va 3,73. Kinh phi day dq,
minh bach va s&t dung ding muc dich s& bao
ddm dau tu thiét bi, cdng nghé va nhan luc,
nang cao do tin cdy cua sé liéu kiém ké. Nguwoc
lai, phan b6 cham tré hay st dung kém hiéu qua
dé gay gian doan tién do, gidm chinh xac két
qua va anh hudng truc tiép dén hiéu qua quan
ly dat dai.
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Bang 4. Théng ké s6 phiéu nhém yéu td nguén lyc

S6 phiéu (phiéu)

Yéu td KAI AH AH AH AH AH
hiéu oo 1 . . g
rat nhiéu nhiéu trung binh it rat it
Nang lwc don vi tu van NLO1 50 39 19 1 1
7Tr|r,\h dc:) ch‘uy'en mon NLO2 27 40 39 4 0
cua can b tai dia phuong
Ngudn kinh phi dwoc phan bé NLO3 24 39 42 4 1
Co'ché quan ly va NLO4 24 41 38 5 2
str dung kinh phi
Sy phoéi hop gilra cdc cap NLOS 21 35 50 4 0

cdc nganh va don vj tu van

Ngudn: Téng hop s6 liéu diéu tra.

Nang lwc don vi tw van

4,6
sa 2

Sw phéi hop gitra cac
cap cac nganh va don vi
tw van

Co ché quan ly va st
dung kinh phi

Trinh @6 chuyén mén cua
can bd tai dia phuwong

Ngudn kinh phi dwoc
phan bd

Hinh 1. Diém danh gia trung binh cia nhém yéu t6 ngudn lyc thye hién

b. Anh hwéng cia nhém yéu té céng nghé,
ky thuGt dén céng tdc kiém ké dat dai

Nhém yéu t6 céng nghé, ky thuat cé vai tro
quyét dinh dén chat lvgng va hiéu qua kiém ké
dat dai. Téng hop sb liéu diéu tra cho thay cac
tiéu chi déu dwoc danh gid & mirc anh huédng
nhiéu dén rat nhiéu (3,61 — 4,21) (Hinh 2). Két
qua nay tuong ty véi thanh phd Bac Ninh, tinh

Bac Ninh clia tac gid Nguyén Dinh Trung va cong
sw (2025) [8]. Viéc rng dung thiét bi do dac
hién dai, hé théng phan mém chuyén dung, kj
thuat bién tap ban d6 va két xuat dir liéu giup
qua trinh thu thap, x& ly va quan ly thong tin
dat dai nhanh chéng, chinh xdc va minh bach
hon.

Bang 5. Théng ké s6 phiéu nhém yéu td cong nghé, ky thuat

S6 phiéu (phiéu)

—_ Ki
Yéu to hidu AH AH AH AH AH
; rat nhiéu nhiéu  trung binh it rat it
C4u hinh may tinh,
o an R N NLO1 32 36 15 21 6
toc do dwong truyén
Coéng nghé do dac chinh ly
cr an » ) NLO2 26 47 15 14 8
bién dong dat dai
Hé thé han mém ap d
¢ thong phanmem ap.aung 03 45 47 14 4 0
trong kiém ké dat dai
Ky thuat bién tap ban do,
NLO4 29 38 23 13 7

két xuat dir liéu
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Ngudn: Téng hop s6 liéu diéu tra.
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Trong nhém yéu t6 cong nghé ki thuét, “hé
théng phan mém 4p dung trong kiém ké dat
dai” dwoc danh gia c6 mdrc anh hudng néi troi
so v&i cac yéu t6 cong nghé, ky thuat khac. Cu
thé, c6 45 phi€u “AH rat nhiéu” va 47 phiéu “AH
nhiéu”, chiém téi 92/110 phiéu (twong duong
hon 83%), trong khi mirc “AH trung binh” chicé
14 phiéu va hoan toan khéng cé phiéu nao chon
“AH rat it” (Bang 5). K&t qua nay phan énh sy
ddéng thuan gan nhu tuyét déi cha ngudi duogc
khdo sat vé vai trd quan trong cda phan mém
trong cong tac kiém ké dat dai. Thuc té tai thi
x3 Son Tay, hé théng phan mém hién dai khong
chi hoé tro thu thap, lvu trir va xtr ly dit liéu
nhanh chéng ma con nang cao tinh chinh xac,

minh bach va kha nang chia sé thong tin gilra
cac cap quan ly. Viéc khéng cd y kién danh gia
& mirc “AH rat it” cang khang dinh tinh tat yéu
cla yéu td nay, dong thoi dat ra yéu ciu can uu
tién dau tw, chuan hda va cip nhat phan mém
trong cac dot kiém ké tiép theo.

Céac yéu t6 trong nhdm cdng nghé kj thuat
c6 mdi quan hé chat chg, bé tro cho nhau: cong
nghé do dac cung cap sé liéu, phan mém va
may tinh xr ly, dudng truyén bao dam két ndi,
con k§ thuat bién tap cho ra két qua cudi cung.
NEéu mot khdu yéu kém sé& anh hudng day
chuyén, lam giam chat lvgng va hiéu qua toan
bd cdng tac kiém ké dat dai.

CAu hinh may tinh, toc
dd dwong truyén
4.6

K¥ thuat bién tap ban do,
két xuat dir liéu

3.61

Coéng nghé do dac chinh ly

355 bién dong dat dai

4.21

Hé théng phan mém &p
dung trong kiém ké dat dai

Hinh 2. Diém danh gia trung binh cia nhém yéu t6 cong nghé, ky thuat

c. Anh hudng cta nhém yéu t6 phdp ly dén
cbng tdc kiém ké dat dai

Trong nhdm yéu t6 phap ly, hé théng van
ban phap luat vé dat dai gitr vai tro dinh hudng,
tao khung phép ly théng nhat dé bado dam hoat
déng kiém ké dién ra dung quy dinh, minh bach
va c6 can c phap luat rd rang. Trén co sé do,
cac dinh murc kinh té&, k§ thuat quy dinh cu thé

vé kiém ké déng vai tro chuan murc, lam thudc
do cho viéc tinh toan chi phi, bé tri nhan luc,
Iwa chon cong nghé va ky thuat phu hop. Cudi
cung, thd tuc va quy trinh lya chon don vi tw
van 13 khau trién khai, bdo ddm chon duoc td
chirc ¢6 nang luc thye hién dang va hiéu qua
nhirng quy dinh da ban hanh.

Bang 6. Thang ké sé phiéu nhém yéu td phap ly

S6 phiéu (phiéu)

Yéu té KAI AH AH AH AH AH
hiéu e Lo n \ " o
rat nhiéu nhiéu trung binh it rat it
gsithong van ban phap luat vé dat NLO1 21 42 43 3 1
D‘Alnh mLAJ,’C k|r'1h té, ky thuat quy dinh NLO2 26 33 44 5 0
vé KK dat dai
Thu :cluc, quy trinh lya chon don vi NLO3 30 36 39 5 0
tu van
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Ba yéu t& & Bang 6 gan k&t nhu ba mat xich:
phdp luat 1a nén tang, dinh mirc la chudn muec,
con tha tuc lwa chon tw van |a cdng cu bdo ddm
thuc thi. Néu mot mat xich yéu kém, toan bo
qua trinh kiém ké s& khé dat chat lwong, tién

dd va tinh tin ciy can thiét. Chinh vi vy, cac yéu
td duwgc danh gid @ mirc dnh hudng nhiéu dén
cong tac kiém ké dat dai trén dia ban thi xa Son
Tay (3,71 - 3,83) (Hinh 3).

Hé thdng van ban phap luat
vé dat dai

4,2

Tha tuc, quy trinh lya 3563

chon don vi tw van

3,71

Pinh murc kinh té, ky thuat
quy dinh vé kiém ké dat dai

Hinh 3. Diém danh gia trung binh cia nhém yéu t6 phap ly

d. Anh huéng cia nhém yéu té chét luong
tai liéu dén céng tdc kiém ké dat dai

Hé théng ban d6 la cdng cu quan trong trong
coéng tac kiém ké dat dai & thi xa Son Tay vdi chi
s6 danh gia 3,85. Ban d6 dia chinh, ban d6 hién
trang st dung dat va ban dé quy hoach 1a co sé&

truc quan dé xac dinh ranh gidi, dién tich, loai
dat cling nhu sy bién déng trong quan ly, st
dung dat dai. Khi hé thdng ban d6 duoc xay dung
dong bd, chinh xac va thuong xuyén cip nhét,
qua trinh kiém ké sé thuan logi, gitip s6 liéu thdng
nhat va dé dang so sanh véi ho so dia chinh.

Bang 7. Thang ké s6 phiéu nhém yéu t6 chat lwong tai liéu

Ki

S6 phiéu (phiéu)

Yéu td . n AH AH AH AH AH

hiéu e pea o \ " g

rat nhiéu nhiéu trung binh it ratit
Hé théng ban do NLO1 29 46 25 10 0
Mrc dd chi tiét cta hoé so dia chinh NLO2 26 48 31 5 0
H.ci so Icilerldon'g str dung dat trong ky NLO3 31 45 26 3 0

kiém ké dat dai

Sy thdng nhat gilra cac ngudn tailiéu  NLO4 20 50 32 8 0
Mtrc d6 phu hgp giita hién trang s NLOS 59 39 8 4 0

dung d4t va hé so dia chinh

Dai vdi thi x3 Son Tay — dia ban cé nhiéu x3,
phuong vira do thi vira néng thon, lai dang
trong qua trinh m& réng, sap nhap va phat trién
dd thi, hé thdng ban dd cang cd y nghia quyét
dinh, vira la co s& phap ly vira la céng cu ki
thuat bado dam kiém ké dat dai chinh xac, phuc
vu quan ly nha nudc hiéu qua.

Mrc d6 chi tiét cla ho so dia chinh va ho so
bi€n dong st dung dat quyét dinh tinh chinh
xac cla so lidu kiém ké; su théng nhat giita cac
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Ngudn: Téng hop s6 liéu diéu tra.

nguon tai liéu gitp bao ddm minh bach, trdnh
chéng chéo va sai léch. Tai thi x3 Son Tay, noi
c6 nhiéu bié€n ddng dat dai do phat trién do thi
va ha tang, viéc bao ddm cac ho so nay day dq,
ddng bd cang cb y nghia then chét trong cong
tac kiém ké. Chinh vi vdy, cac yéu td nay déu
duoc danh gid & mirc anh huéng nhiéu dén
cong tac kiém ké dat dai vdi chi s6 dénh gia tir
3,75 dén 3,86 (Hinh 4).
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Hé théng ban d6

Murc d phu hop gitra
hién trang strdung 439
dét va ho so dia chinh

Sy thdng nhat giira cac
ngudn tai liéu

i

Mcrc dd chi tiét ctia hd
so dia chinh

39

Ho so bién dong st
dung dét trong ky
kiém ké dat dai

Hinh 4. Piém danh gia trung binh ca yéu t6 chat lwong tai liéu

Mtrc d6 phu hop giira hién trang s&t dung dat
va ho so dia chinh 1a yéu t6 quan trong bao dam
tinh chinh xac, khach quan trong cong tac kiém
ké dat dai tai thi x3 Son Tay (chi s6 danh gia
4,39). Khi h6 so dia chinh dugc chinh ly kip thoi,
phan dnh dung thuc té sir dung dat, viéc kiém
ké sé& dién ra nhanh chéng, s6 liéu thong nhat
va han ché tranh chap. Nguoec lai, néu hd so
khong phu hop véi hién trang do cham cap nhat
bi€n déng, chuyén muc dich s& dung dat hoac
sai léch trong do dac sé gay khé khan trong doi
chiéu, kéo dai tién dd, lam gidm d6 tin cay cla két
qua va cd thé phat sinh khiéu kién tir ngudi dan.
3.3. Giai phap nham hoan thién cong tac kiém
ké dat dai trén dia ban thj xa So'n Tay
3.3.1. Nhirng thudn lgi va kho khan khi thuc
hién céng tdc kiém ké dat dai

Céng tac kiém ké dat dai tai thi xa Son Tay
d3 dat dwoc mot s6 két qua nhat dinh, trong
qua trinh trién khai thuc hién cé mét sd thuan
loi va khd khan sau:

Thuén lgi: Hé théng quy dinh phép luat ngay
cang day du, rd rang, tao hanh lang phap ly
théng nhat dé trién khai. Bén canh d4, sy quan
tdm, chi dao quyét liét va sat sao clia cac cap
I3nh dao cla thi x3 d3 giup céng tac kiém ké
dugc t6 chirc ddng b, kip thoi, dam bao dung
tién do va nang cao chat lwvong két qua.

Kho khan:

- Nhiéu ho so dia chinh chwa dugc cap nhat
kip thoi, dan dén viéc phdn anh bién dong st
dung dat chua sat vai thyc té, phai mat thém

th&i gian ra soat, do dac lai ngoai thuc dia, kiém
chirng thong tin lam kéo dai ti€n dé thuc hién.
Hé toa do sir dung & mot sé ban d6 con chua
théng nhat, gdy kho khan trong viéc chong
ghép, ddi chiéu s6 liéu. Bén canh do, dién tich
rirng trong ho so va thuc t& van con chénh léch,
doi héi phai cé sy ra soat, kiém tra va chinh ly
ky ludng dé dam bao tinh chinh xac cla két qua
kiém ké.

- Mét sé du an d3 hoan thanh thu hoi dat
nhwng thd tuc giao dat con kéo dai, chua kip
thoi ban hanh quyét dinh giao dat. Trong khi do,
h6 so cip nhat va ban d6 hién trang s& dung
dat da duoc 1ap, dan dén sy khdng dong bd
gitra thuc t&€ quan ly va co s& phap ly. Diéu nay
gay kho khan cho viéc tdng hop, thdng nhat s6
liéu kiém ké, lam giam tinh chinh xac va cham
ti€n dé chung cha cdng tac kiém ké dat dai.

- Phan mém kiém ké dat dai déi khi hoat
déng chua 6n dinh, dé xay ra 16i trong qud trinh
nhap liéu, x& ly va xuat di¥ liéu, lam gidn doan
tién do cdng viéc.

3.3.2. Pé xuét gidi phdap hoan thién céng tdc
kiém ké dét dai

D& nang cao hiéu qua cdng tac kiém ké dat
dai, can dp dung déng bé cac gidi phdp dua trén
viéc tan dung lgi thé dia ly, tw nhién va kinh té
cta khu vuc, déng thoi bao ddm phat trién
KTXH hai hoa vai bdo vé mdi trwdng va van hda
dia phuong.

- D3y manh viéc cap nhét, chinh ly ho so dia
chinh kip thoi va thong nhat hé toa dé trén cac
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loai ban d6. Déng thoi, t6 chirc ra soat, doi
chiéu sé liéu thuc té€ vdi ho so, dic biét 1a dién
tich rirng, nham gidm chénh léch. Bén canh do,
trng dung cong nghé hién dai nhu vién tham va
GIS trong kiém tra, do dac s& giip nang cao do
chinh xac va déng b6 dit liéu phuc vu kiém ké
dat dai.

- D3y nhanh tién d6 hoan thién th{ tuc giao
dat va kip thoi ban hanh quyét dinh giao dat
ddi vdi cac du dn d3 thu hdi. Co quan chirc ndng
can tang cuwong phdi hop gilra céc phong, ban
lién quan dé rut ngan thoi gian x& ly ho so.
DPong thoi, tam thoi cé co ché ghi nhan két qua
cap nhat hién trang vao kiém ké, sau dé diéu
chinh theo quyét dinh chinh thirc nham dam
bao s6 liéu théng nhat, chinh xac va khong lam
cham tién dé chung.

- Co quan chuyén mén phai nang cap, hoan
thién phan mém dé dam bdo tinh 6n dinh, than
thién va dé st dung. Mat khdc, can t6 chirc tap
huan thudng xuyén, cung cap tai liéu hwdng dan
chi tiét va xay dung doi hd tro ki thuat kip thoi.
4. KET LUAN

Céng tac kiém ké dat dai ndm 2024 thj x3
Son Tay duoc thye hién theo Luat Dat dai 2024
va céc van ban hudng dan cta Chinh phu, Bo
Néng nghiép va Mbi trwdng, UBND thanh phd
Ha Noi. K&t qua kiém ké dat dai ndm 2024, thi
x3 Son Tay ¢ 11.719,92ha; trong d6, nhédm dat
nong nghiép chiém 45,48%, nhédm dat phi ndng
nghiép chiém 54,32%, nhém dat chua st dung
con 0,21% téng dién tich tw nhién. Nhin chung,
két qua kiém ké ndm 2024 d3 phan 4dnh dung
xu thé dé thi héa, cdng nghiép hda va gép phan
quan trong vao cong tac quan ly, st dung hiéu
qua ngudn lyc dat dai.

K&t qua nghién ctru d3 xac dinh 4 nhém yéu
t& c6 anh huwdng dén cong tac kiém ké dat dai,
goém: ngudn luc thuce hién, cdng nghé ky thuét,

phap ly va chat luvgng tai liéu. Trong d6, cac yéu
t& mirc d6 phu hop gitra hién trang sir dung dat
va ho so dia chinh, ndng luc don vi tu van va hé
théng phan mém ap dung trong kiém ké dat dai
duoc danh gid anh hudng rat 1dn dén céng tac
kiém ké dat dai vdi chi s6 danh gia [an luot la
4,39-4,24 va 4,21.

D& nang cao hiéu qua cdng tac kiém ké dat
dai, thi xa Son Tay can trién khai dong b va
toan dién cac giai phap, khai thac téi da lgi thé
veé vi tri dia ly, diéu kién tu nhién gitip céng tac
kiém ké dat dai duoc trién khai moét cach chinh
xac, kip th&i va minh bach; qua do tang cudng
hiéu luc quan ly, ndng cao hiéu qua st dung dat
va hudng tdi phat trién bén virng.
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