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TOM TAT

Nghién ciru nhdm ddnh gid thuc trang va dé xudt gidi phdp néng cao hiéu
qud trong céng tdc boi thwong, hé tro tai huyén Thach That, thanh phd Ha
NGi. Nghién ctru dd tién hanh diéu tra ngdu nhién 30 cdn bd vién chire va 74
hé bi thu hoi dét tai 2 dw én dé chon. St dung phuwong phdp so sénh va ding
thang do 5 cép dé ddnh gid cong tdc bdi thuwong, hd tro. Két qué nghién ciru
cho thdy vé co bdn bdi thuwdng, hé tro dd thuc hién ding tién dé, diung phdp
Juat va duoc dai da s6 ngudi bi thu hdi dét ddng y. Nguoi bi thu hdi dét ddnh
gid céng tdc bbi thuong, hé tro tai 02 du dn nghién ciru & mirc tir tét dén rat
tét (khéng c6 phiéu nao ddnh gid & murc kém va rét kém). Cén b céng chire,
vién churc ddnh gid cong tdc boi thudng, hé tro & mure tir trung binh dén rat
tét; trong dé cé 2 tiéu chi la hiéu biét cua ngudi ddn vé chinh sdch boi
thuong, hé tro va sw phi hop vé co s& phdp Iy khi thuc hién boi thuong, hd
tro’ c6 ti 1é phiéu ddnh gid & mirc trung binh Idn hon 20%. D€ gidi quyét cdc
ton tai trong céng tdc boi thudng, ho tro tai huyén Thach Thét can thuc hién
ddng bd cdc gidi phdp sau: ndng cao sw phéi hop cua cdc cdp, cdc nganh; xy
dung co s& dit liéu dét dai téng thé: ndng cao trinh d6 chuyén mén nghiép vu
va mure hé tro d6i vdi cdn bd; diéu chinh mure gid boi thuong, hé tro.

ABSTRACT

The study aims to assess the current state of land acquisition compensation
and support in Thach That district, Hanoi, and proposes solutions for
improvement. The study randomly surveyed 30 civil servants and 74 affected
households whose land was recovered in two selected projects. Using the
comparative analysis and a 5-level Likerts scale, the study evaluated the
effectiveness of compensation and support efforts. The research results
indicate that compensation and support were largely implemented on
schedule, in accordance with the legal regulations, and received broad
agreement from affected individuals. Households whose land was recovered
consistently rated the compensation and support process in both projects as
“good” to “very good” (with no “poor” or “very poor” ratings). While civil
servants and households generally rated the compensation and support
process from “average” to “very good”; over 20% of respondents gave an
“average” rating for 2 criteria: public understanding of compensation and
support policies, and the legal basis for implementation. To address these
issues, synchronous solutions are proposed, including improving inter-agency
coordination, developing a comprehensive land database, enhancing
professional capacity and support for officials, and adjusting compensation
and support prices in Thach That district.
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1. DAT VAN BE

D4t dai la tai nguyén qudc gia v clung quy
gia, 1a tu liéu san xuat dic biét khong thé
thay thé&, thanh phan quan trong hang dau
clia mdi trwdng séng, la dia ban phan bé céc
khu dan cu, xay dwng cdc céng trinh kinh té,
van héa, x3 hoi, an ninh va quéc phong [1].
Viéc thu hoi dat (THD) dé thyc hién cac cong
trinh, dy 4n phuc vu nhu cau phat trién kinh
t€ - x3 hdi (KTXH) 1a xu thé& tat yéu. Boi
thuong, hoé tro va téi dinh cu (BTHT&TDC) la
mot trong nhitng khau then chét dé giai
phéng mat bang (GPMB). Dang va Nha nudc
ludbn quan tdm va cé nhirng thay d6i kip thoi
vé quy dinh phap luat dé thic ddy GPMB va
giam thiéu tdc déng tiéu cuc d6i vdi ngudi bi
THD [2]. Tuy nhién, tai mot s& dia phuong
cong tac GPMB van con kéo dai, 1am cham
tién d6 trién khai cac duv &n; viéc khiéu nai,
khiéu kién van con xay ra. Mot trong nhitng
nguyén nhan |13 do viéc chuan bj phuong an
BTHT chuwa dugc quan tdm dung murc [3].

Thach That 1a huyén ngoai thanh chju tac
déng rat 1&n bdi qua trinh phat trién chudi do
thi phia Tay thanh phd Ha N&i. Cung vdi khu
céng nghé cao Hoa Lac, Pai hoc Quéc gia Ha
Néi, cdc dy an trong diém cta Trung wong va
cla thanh phé, cdc cum, diém cdng nghiép va
khu d6 thi dang duoc trién khai trén dia ban
huyén. Vi vay, ddnh gia viéc thyc hién BTHT
khi Nha nudc THD tai mot s6 dy an trén dia
ban huyén Thach That nham tim ra nhitng khé
khan, vuéng mac va dé xuat mot sé giai phap
nham gidi quyét nhitrng ton tai trong BTHT I3
rat can thiét.
2. PHUONG PHAP NGHIEN CU'U
2.1. Phuwong phap chon diém nghién ciru

Lwa chon cd cht dich 2 dw 4n BTHT khi Nha
nuwédc THD tai huyén Thach That dé tién hanh
nghién clru diém. M6t 13, dy an xdy dung
trvdng THPT Minh Ha trén dia ban xa Canh
Nau; hai la dy an xay dung cum céng nghiép
lang nghé Di Nau, x3 Dj Ndu. Day la 02 du an
duwoc danh giad 1a cé tac déng 1én dén sy phat
trién cda huyén trong bdi canh dan cuw ngay
cang déng duc, dién tich dat néng nghiép ngay
cang bi thu hep do qué trinh phat trién thanh

phd Ha Noi vé phia Tay.
2.2. Phwong phap thu thap tai liéu

- S6 liéu thir cap: ké thira, thu thap tai liéu,
s6 liéu, bdo cdo chuyén nganh, két qua théng
ké, kiém ké... tir cdc phong, ban trong huyén
Thach That. Bao gdm cdac s liéu lién quan dén
céng tdc BTHT huyén Thach That; théng tin, s
liu lién quan dén cic du an diéu tra; cic s6
liéu, danh gia tir cac nghién clru cla cac tac gia
khac.

- S0 liéu so cap:

(1) Diéu tra hd gia dinh, cd nhan theo
phuong phéap 1dy mau ngiu nhién tir cac ho
gia dinh, cd nhan cé dat bi thu hdi theo mau
phi€u soan san. Ndi dung diéu tra: thong tin
chung cla hd gia dinh, cd nhan bji THD; y kién
danh gid cda ho vé cong tac BTHT (gid BTHT,
viéc thong bao chinh sach BTHT, phuwong thirc
st dung tién BTHT, thu nhap cta cédc hé sau
THD, khd khan sau khi bi THD, tinh hinh trat
ty an ninh x3 hoi, tinh trang ti€p cin co s& ha
tang, phuc loi xa hoi, kién nghi khac trong
cong tac BTHT khi nha nwdc THD; danh gia
mirc d6 dong y vé céng tdc GPMB trén dia
ban theo cdc mirc d6). D& ddm bado cho qua
trinh diéu tra dat duoc két qua khach quan
va chinh xdc téc gid chon s6 phiéu théng qua
cong thirc sau:

n=N/(1+N.e?)

Trong do:

n: c& mau phiéu diéu tra;

N: téng hd gia dinh, cd nhan, doanh nghiép
bi thu hoi d4t tai 02 du dn nghién cliru diém;

e: sai sd cho phép (+ 5%-10%) [4].

Téng s6 hd gia dinh, cd nhan bi THD tai
02duyanla 277 (dwan 11a 65 hd; dw an 2 la
212 hd). Nhu vay, s& mau t6i thiéu can diéu
tra la 74 phiéu (du an 1 13 30 phiéu, dy an 2
|a 44 phiéu).

(2) D€ tim hiéu nhirng thuan lgi va kho khan
trong cdng tac BTHT khi nha nudc THD déthuyc
hién cic du an, tién hanh diéu tra 30 can bd
truec ti€p hodc lién quan dén céng tdc GPMB (3
can bd lam viéc tai phong TN&MT, 2 cadn bd
Trung tdm phét trién quy dat, 2 can bd Van
phong dang ky dat dai huyén Thach That, 23
can bd dia chinh x3, thj tran).
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2.2. Phwong phap xtr ly, phan tich sé liéu

Cac thong tin thu thap thong qua phuong
phap thu thap sé liéu thi cdp duoc xi ly qua
thdng ké md ta bang phan mém Excel va so
sanh don gid boi thudng cda thanh phé Ha Noi
véi mot s tinh dong bang song Hong. Thong
ké cac so liéu, tai liéu dé phan nhém toan bd
cac d6i twong diéu tra cé cung mot tiéu chi va
thé hién cac sd liéu thdng qua hé théng bang
bi€u va tién hanh phan tich s6 liéu.

3. KET QUA VA THAO LUAN
3.1. Khai quat cong tac boi thwong, ho tro
huyén Thach That

Thach That Ia huyén ngoai thanh ndm phia
Tay Bac thanh pho Ha Nai, 1a vung ban son dia
v@i nhiéu tuyén giao théng quan trong chay
qua. Kinh té trén dia ban huyén dat mic ting
trudng kha, s6 doanh nghiép va co s& kinh
doanh dang ky mai tiép tuc ting. Téng gid tri
san xuat trén dia ban ndm 2024 dat 88.409 ty
dong, bang 109% k& hoach nam va tang 15,3%
so v&i nam 2023. Co ciu kinh té chuyén dich
theo hudng tich cyc, trong dé nganh cong
nghiép xay dung chiém 69%, nganh thuwong
mai - dich vu chiém 27% va nganh néng - 1am -
thay san chiém 4% [5]. Téng dién tich ty nhién
cla huyén 13 18.752,51 ha, trong dé: dat néng
nghiép la 10.507,52 ha, chiém 56,03%; dat phi
ndng nghiép cd 8.224,76 ha, chiém 43,86%; dat
chua st dung 13 20,23 ha, chiém 0,11% [6].

Dé dap (rng nhu ciu phat trién KTXH giai
doan giai doan 2019-2024, huyén cé téng
céng 50 dy dn can THD vdi téng dién tich can
thu hoi 1a 2.381,33 ha cla cac t6 chiec, ca
nhan. Trén dia ban c6 06 dy an cua Trung
wong dugc trién khai véi dién tich 1.187,6 ha,
trong do6 dién tich da GPMB la 1.056,80 ha,
dién con lai chwa hoan thanh GPMB la 130,80
ha. Huyén c6 04 dy an cda thanh phd Ha Néi
trién khai v&i dién tich 331,63 ha, trong dé
dién tich da GPMB la 259,77 ha, chuwa hoan
thanh GPMB la 71,86 ha. Ngoai ra, trén dia
ban huyén c6 40 dy &n cip huyén vai dién tich
862,1 ha, trong dé dién tich da GPMB Ila
547,43 ha, chua hoan thanh GPMB la 314,67
ha. M6t s du &n phat trién phat trién kinh té
quan trong dugc thuc hién, dién hinh nhu dy

an xay dwng cum cdng nghiép lang nghé Di
Nau, xa Di Nau; dy an xay dung trwong THPT
Minh Ha trén dia ban xa Canh Nau... [7].

3.2. Danh gia cong tac boi thwong, hd tro’ khi
Nha nwéc thu héi dat & 02 du an nghién ciru
tai huyén Thach That

3.2.1. Khdi qudt dw dn va két qud thuc hién
thu héi dét & 2 dw dn nghién ciru

a. Dy dn 1: Dy an xay dung trwong THPT
Minh Ha trén dia ban xa Canh Nau, huyén
Thach That do UBND huyén Thach That Ia chd
dau tuw. Muc tiéu 13 xdy dung mdi Truong
THPT Minh Ha dat chuin Quéc gia, dap Ung
nhu cau hoc tip va nang cao dan tri, gidm tai
cho céc trwong THPT khac. Téng dién tich dat
thu hoi la 16.192 m?, thudc 77 thlra dat. Thoi
gian thyc hién tlr ndm 2019 - 2020. V4i téng
murc dau tu 75.545 triéu dong. Co s& phap ly
thuc hién dy 4n duwa trén Quyét dinh
5929/QD-UBND ngay 31/10/2018 cta UBND
thanh phé Ha Noi vé viéc phé duyét du dn Xay
dung Truong THPT Minh Ha, huyén Thach
That; Quyét dinh s6 345/QP-UBND ngay
08/01/2020 clia UBND huyén Thach That vé
viéc Thanh 1ap Ho6i déng BTHT&TDC dé thuc
hién cong tac GPMB duv an.

Dé thyc hién du an, UBND huyén Thach
That da ban hanh cic quyét dinh thu hoi tong
céng 16.192 m? dat néng nghiép va phi ndng
nghiép gébm 77 thira dat cha 65 HGDCN va
UBND x3 quan ly. Trong d6, c6 16.172,4 m?
dat néng nghiép trong lia gébm 14.980,2 m?
cla 65 HGDCN va 1.192,2 m? cla UBND x3
Canh N&u quan ly, con lai la dat nghia trang do
UBND x3 quan ly. Nha nuwdc tién hanh boi
thuong vé dat cho 14.980,2 m? dat nong
nghiép do cdc HGDCN cé dat bj thu hoi, d6i vdi
dién tich UBND x3 quan ly gbm dat trong lda
1.192,2 m?; 19,6 m? d4t nghia trang, nghia dia
khéng thuc hién boi thuwong vé dat khi nha
nuwdc THD.

b. Dw dn 2: Dy an xay dung cum cbng
nghiép lang nghé Di Nau, xd Di Nau, huyén
Thach That, chd dau tw la Céng ty CP Hoang
Hung Tién. Dy an cé téng mrc dau tu trén
267 ty dong, tong dién tich dat thu hoi 1a 10,7
ha. Thuc hién trong 3 nam 2021 - 2023. Co s&
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phap ly thuc hién 1a Quyét dinh s6 3957/QP-
UBND ngay 15/10/2019 cia UBND huyén
Thach That vé viéc phé duyét quy hoach chi
tiét ty 1é 1/500 Cum Céng nghiép lang nghé Di
NAau, huyén Thach That.

Dé thyc hién du 4n, UBND huyén Thach
That d3 ra quyét dinh thu hoi vai téng dién
tich 13 106.967,0 m? dat trong lda clda cac
HGDCN va UBND x3 quan ly trén dia ban x3 Dj
NAu, cu thé nhu sau: cé 263 thira dat vai dién
tich 102.309 do 212 HGDCN st dung; 04 thira
dat tréng lba véi dién tich 4.658,0 m? do
UBND x3 quan ly, trong d6 dién tich dat nong
nghiép cta HGDCN dugc bdi thudng vé dat
khi Nha nudc THD la 102.309 m?, déi véi dién

tich 4.658 m? do UBND x3 quan ly khdong boi
thudng vé dat.
3.2.2. Két qud thuc hién béi thuong, hé tror
tai 2dw dn

a) Boi thwong vé dét

Can c vao cac quyét dinh cia UBND thanh
phd Ha Noéi quy dinh chi tiét vé don gid boi
thudng déi véi dat néng nghiép do Nha nudc
thu hoéi cho cdc HGDCN s dung la 135.000
déng/m?2. Trong d6: Dy an 1: dién tich dat
néng nghiép dugc bdi thuong 13 14.980,2 m?,
vdi tong sb tién d3 chi trd 13 2.022,327 triéu
ddng. Dy 4n 2: dién tich dat ndng nghiép dugc
boi thwong 1a 102.309 m?, vdi téng s6 tién d3
chitrd 13 13.811,715 triéu doéng.

Bang 1. K&t qua boi thwong, ho tro khi nha nwdc thu hoi dat tai 2 duw an nghién civu [7, 8, 9]

DVT: triéu déng

1T Hang muc Dwan1l Dw an2 Téng 2 dy an
1. Bo6i thwdrng vé dat 2.022,327 13.811,715 15.834,042
- P4t néng nghiép 2.022,327 13.811,715 15.834,042
2. Boi thwdrng tai san trén dat (hoa mau) 254,663 1.739,253 1.993,916
3. Kinh phi hé tro 10.418,359 68.825,381 79.243,74
- HO tro 6n dinh doi song 1.135,440 1.794,816 2.930,256
- HO tro chuyén d6i nghé 9.237,978 66.723,638 75.961,616
- HO tro khac 44,941 306,927 351,868
Téng 12.695,349 84.376,349 97.071,698

Theo két quad & Bang 1, c6 thé nhan thay: ca
2 dy &n khong chi béi thuong vé dat ma con
déu tap trung vao hd tro sinh k& nguoi dan,
chi phi hé tro chuyén d6i nghé chiém ty trong
I&n. Dy &n 2 c6 tong chi phi cao hon so véi du

an 1, dac biét 13 trong cic khoan bdi thuwong
vé dat va kinh phi hd trg chuyén d6i nghé do
du an 2 cé dién tich thu hoi dat Iédn hon va s6
lvgng ngudi dan bi anh hudng nhiéu hon.

Bang 2. So sanh don gia boi thudng vé dat va tai san trén dat khi Nha nwéc thu hdi dat nong nghiép
trén dia ban mot sé tinh & déng bang song Hong [7]

Pon gid béi thwong vé

Pon gié boi thuwong

i Tinh/Thanh phd dat nong nghiép (déng/m?) cay tréng 1a lua (déng/m?)
1 Ha Noi 135.000 7.000 - 10.000

2 Nam Dinh 55.000 6.000

3 Ha Nam 58.000 9.000

4 B3c Ninh 70.000 9.000

Theo s6 liéu & Bang 2, nhu vay tinh binh
quan trén 1 m2, mo6i m? s& duwoc boi thudng vé
dat la 135.000 déng, so sanh véi don gid boi
thudng dat ndng nghiép trén dia ban cac tinh
thudéc dong bang sdng Hong thi don gid trén
cao hon cac tinh nhu: Nam Dinh (55.000

dong/m?); Ha Nam (58.000 ddng/m?); Bac
Ninh (70.000 déng/m?)... Pon gid boi thuong
cling cao hon tir 1,9 cho dén 2,45 lan so vdi
mot s6 tinh 1an can trong khu vuc dong bang
séng Hong. Nhin chung, cong tac boi thudng
vé dat khi Nha nwdce thye hién THD déi vai 02
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dy an trong pham vi nghién clru da duoc
UBND huyén Thach That tuan thd cac quy dinh
cla phap luat dat dai va cac quy dinh cla
UBND thanh phé Ha Néi.

b. Béi thuong vé tai san trén dat

Theo Quyét dinh s 10/2017/QP-UBND
ngay 29/3/2017 cia UBND TP Ha Néi: Ban
hanh quy dinh cdc néi dung thudc tham quyén
clia UBND thanh phd Ha Noi vé boi thuong, hd

tro va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat
trén dia ban thanh phé Ha Néi, d6i véi dat
trong cay lda nép sé dugc boi thuwdng 10.000
déng/m? va lda té 13 7.000 déng/m? khi Nha
nwdc THD. Mirc bdi thudng vé tai san twong
déng vdi mirc don gid chung cda mét tinh lan
can & dong bang séng Hong. 02 du &n trong
pham vi nghién ctru thi 100% dién tich dat thu
hoi déu la dat trong lta. Cu thé tai Bang 3.

Bang 3. Tong hop mirc boi thudng vé tai san trén dat tai 02 dy an

1T Hang muc Pon vi tinh Dvanl Dw an 2
1 Dién tich béi thudng m? 14.980,2 102.309
2 Tong kinh phiboi thuong tridu dng 254,663 1,739,253

Trong do:
- DAt trong lta nép triéu dong 149,802 1.023,090
- DAt trong lua té triéu dong 104,861 716,163

c. Két qud hé tro cho cdc déi tuwong khi Nha
nudc thu hoéi dét phuc vu 02 du dn

* H6 tror 6n dinh doi s6ng va sén xudt

O dv 4n 1: Thu hdi tir 30% dén 70% dién
tich dat néng nghiép dang s dung gébm 189
hd dwoc BTHT 6n dinh doi séng véi mirc 30 kg
gao/khau/6 thang, don giad gao thoi diém hd
tro theo quy dinh 13 15.200 déng/kg, tong s6
tién ho tro 13 517,104 triéu dong. C6 113 ho bi
THD trén 70% dién tich dat néng nghiép dang
str dung, dwoc BTHT én dinh d&i sdng vai téng
sd tién ho tro 13 618,336 triéu dong.

O dv 4n 2: Thu hdi tir 30% dén 70% dién
tich dat néng nghiép dang st dung gébm 486
hdé duwgc BTHT 6n dinh doi séng véi tdng sé
tién la 1.329,696 triéu déng. C6 85 hd bj thu
hoi trén 70% dién tich dat nong nghiép dang
str dung, dwoc BTHT én dinh d&i sdng vai téng
sd tien ho tro 13 465,120 triéu dong.

Nhin chung, & ca 2 dy dan muc hd trg 6n
dinh doi song dwgc UBND huyén Thach That
thyc hién dam bao cac quy dinh cta phap luat
dat dai va quyét dinh cia UBND thanh phd Ha
N6i vé BTHT khi nha nuéc THD. Qua do, gop
phan 8n dinh d&i sdng clda ngudi dan co dat
néng nghiép bi thu hoi.

* Hé tror dao tao chuyén déi nghé nghiép va
hé tro khdc

Tai Quyét dinh s6 10/2017/QDP-UBND ngay
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29/3/2017 cda UBND TP. Ha Noi: Ban hanh
quy dinh cac ndi dung thudc thdm quyén cla
UBND thanh phé Ha N&i vé BTHT&TDC khi Nha
nwdc THD trén dia ban thanh phd Ha Néi, mirc
hd tro chuyén déi nghé nghiép tai 02 dy an
nay la 05 [an murc gid dat néng nghiép trong
bang gid dat, vdi don gid 135.000 dong/m?>.
Ngoai ra c6 ndi dung hd tro khac (Piéu 24
Quyét dinh 10/2017/QD-UBND clda UBND
thanh phé Ha No6i) 4p dung déi véi dat san
xudt noéng nghiép c6 da diéu kién duoc boi
thuwdng, néu nhan tién boi thudng va ban giao
mat bang dung tién d6 v&i mic 3.000
doéng/m>.

K&t qua Bang 1 cho ta thay, téng mirc ho
tro tai du an 113 10.418,359 triéu déng, tai dy
an 2 la 68.825,381 triéu déng. Tai 2 dy &n,
dién tich dat thu hoéi chd yéu 13 dat néng
nghiép nén ho trg chd yé&u 1a hd tro dao tao,
chuyén d6i nghé nghiép va tim kiém viéc lam.
Pon gid hd tro chuyén d6i nghé nghiép la
675.000 déng/m?, cu thé:

- Tai dy an 1: Téng kinh phi hd tro chuyén
ddi nghé nghiép 9.237,978 triéu déng. Cung
vdi d6, hd tro khac thudng cho cac ho gia dinh
ban giao s&m mat bang theo ti€n d6 vdi téng
s6 tién 1a 44,941 triéu dong.

- Tai dy an 2, téng kinh phi HO trg chuyén
d6i nghé nghiép 66.723,638 triéu dong. HO tro
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khac thudng cho cac ho gia dinh ban giao sém
mat bang theo tién d6 véi téng s6 tién Ia
306,927 triéu déng.

Nhin chung, cac khoan hd tro chiém dang
ké trong tong chi phi BTHT khi nha nuwdc THD,
qua dé c6 thé bu vao phan khoan gia boi
thwong dat nong nghiép khi don gid boi
thuwdng con thap, qua dé gép phan gilp téng
sd tién BTHT cac HGDCN duwoc nhan tai 2 duv
an trén cao hon mat bang chung so véi cac
tinh khu virc déng bang sdong Hong. Nho dd,
cac ho cé diéu kién 6n dinh doi séng, chuyén
d&i nghé nghiép khi Nha nwdc THD.

3.2.3. Ddnh gid céng tdc boi thworng, hé tro’
tai 02 dw dn

Tién hanh diéu tra 74 hd bj thu hoi dat (dy
an 113 30 ho, dy an 2 13 44 hd) vé cong tac
BTHT. K&t qua duoc thé hién trong Bang 3.

Danh gid vé céng tac boi thwong gobm 03
tiéu chi: xac dinh déi twong duoc boi thuong;
don gid dat boi thudng; don gid boi thudng tai
san trén dat. Nhin chung cdc HGDCN duoc hoi
déu cho rang cac tiéu chi trén déu duoc thuc
hién tlr mic trung binh dén rat tét, khdng cd y
kién danh gid 1a kém va rat kém; trong d6 xép
loai tot va rat tot chiém 91,89% dén 98,64%.
Pon gid boi thuong vé dat dugc danh gid &
murc thap hon, con téi 6 phi€u danh gid & mirc
trung binh.

Bang 4. Panh gia clia ngwai dan vé cong tac boi thuong, ho tro tai 2 du an

Rat tot Tét Trung binh Kém R4t kém
Chi tiéu s Tyle S8 Tyle s§&  Tyle S8 Tg s Tylé
phiéu (%) phiéu (%) phiéu (%) phiéu (.y') phiéu (%)
(1)

1. Céng tac bdi thudng
Xacdinhdoituong 36 5135 33 4459 3 405 - - - -
duwoc BT
Pon gia dat BT 41 5541 27 3649 6 8,11 - - - -
onga BT talsan 36 4865 37 5000 1 135 - - - -
trén dat
2. Cong tac ho trg
On dinh doi séng 5 ce26 30 4054 2 2,70 - - - -
va san xuat
HO tro chuvén doT 45 601 28 3784 1 135 - - - -
nghé nghiép
H3 tro khdc 57 7703 17 2297 O 0 - - - -
3. Cdng tac tod chirc thye hién
Niém yét cong khai
phuong 4n BTHTva 60 81,08 12 1622 2 2,70 - - - -
thong tin lién quan
Vé trinh ty thd tuc
thurc hién BTHT 54 7297 12 1622 8 10,81 - - - -
Thai d6 phuc vu
cla cdn bd thuc 56 75,68 11 14,86 7 9,46 - - - -

hién cong tdc BTHT

Tuong ty nhuw vay viéc danh gid doi vdi
cong tac ho trg thdng qua 03 tiéu chi gdm: 6n
dinh doi séng va san xuat; ho trg chuyén déi
nghé nghiép; hd tro khac qua danh gid cac
HGDCN bj THD déu danh gid cic cong tac hod
trg tr mdc trung binh dén rat tét. Trong do
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danh gia vé cong tac hd tro khac cé y kién
danh gia cao nhat va&i 100% sé phi€u danh gia
@ murc tot dén rat tot. 2 tiéu chi con lai cd 1
hodc 2 y kién danh gid & murc trung binh, cac
phiéu con lai danh gid & mic t6t va rat tot.
DPay la nhém tiéu chi duwoc cdc HGDCN danh gid
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& murc cao nhat so véi 2 nhédm tiéu chi con lai.

Cong tac t6 chirc thuc hién dugc dénh gia
bdi 3 tiéu chi: Viéc niém yét cong khai phuong
an BTHT va cdc théng tin lién quan dén dy an;
Vé trinh ty tha tuc thyc hién BTHT; Théi do
phuc vu cta can bd thyc hién céng tac BTHT.
Vé co ban cdc hod gia dinh cling dénh gid &
murc tlr trung binh dén rat tét, tuy sé phiéu
danh gida &@ muc trung binh cé nhiéu hon so véi
cac ndi dung trén nhung vé co ban ty 1é duoc
danh gid & murc rat tét va tot cling twong ddi
cao va khéng cé tiéu chi nao danh gia & muic
kém va rat kém.

K&t qua diéu tra 30 can bd cong chirc, vién
chirc vé coéng tdc BTHT khi Nha nuwdc THD
duoc thé trong Bang 4.

Qua diéu tra cac can bd quan ly I1dm cong
tac BTHT khi nha nwdc THD d6i véi 02 duv an
qua 8 tiéu chi, cdc cdn bd duoc héi cling déu
déanh gid & murc trung binh trd |én, trong d6 &
murc rat tot va tét chiém ty 1& cao. Nhu vay, cé

thé thay céng tac BTHT khi nha nudc THD tai
02 dy an ndi riéeng va trén dia ban huyén
Thach That ndi chung duogc thuc hién kha
déng bd va ddm bdo dung quy dinh cta phap
luat cling nhu quy dinh cda UBND thanh phé
Ha Noi. Qua dé tao duoc sy dong thuan cla
ngudi dan trong cong tac THD, BTHT, gop
phan day nhanh tién d® THD phuc vu cac dv
an trén dia ban.

Dic biét vé tiéu chi sy phu hop trinh ty
thuc hién cong tac BTHT khi nha nwéc THD,
100% s6 can bd duoc hoi dwoe danh gid & tot
dén rat tét, trong d6é danh gid & mirc rat tot céd
26/30 s6 phiéu tuong &ng vdi 86,67%. Riéng
c6 tiéu chi vé su phu hop vé co s& phap ly khi
thwc hién BTHT khi Nha nwdc THD van con
nhiéu y kién danh gid mdc trung binh (6/30
phiéu, tvong duong 20%), diéu nay da co ban
khac phuc tai nhitng quy dinh méi theo Luét
DAt dai 2024 cling nhu cac van ban quy pham
phap luat cé lién quan.

Bang 5. Tong hop y kién diéu tra can bd vé thye hién cong tac boi thuong, ho tro

Rat tot Tét Trung binh Kém Rat kém
Tiéu chi S8 Tyl S8 Tyle S8 Tyle S8 Tyle S8 Tylé
phiéu (%) phiéu phiéu (%) phiéu (%) phiéu (%)

1. Sy quan tdm cla
cip Uy chinh quyén 20
dia phuong

66,67 9

30,00 1 3,33 - - - -

2. Sy quan tdm, ung hé

. A L 21 70,00 7
cla nguoi dan bi THD

23,33 2 6,67 - - - -

3. Tién d6 thuc hién

, 10 33,33 16 53,33 4 13,33 - - - -
du an
4. Sy phu hgp don gia
BT vé d4at va tai san 23 76,67 6 20,00 1 3,33 - - - -
trén dat

5. Su phu hop cla

o 23 76,67 5
murc ho trg khi THD !

16,67 2 6,67 - - - -

6. Sy phl hop trinh ty
thwc hién cong tac BTHT 26
khi Nha nwéc THD

86,67 4

13,33 0 0 - - - -

7. Sy phu hgp vé co sé&
phap ly khi thuc hién 18
BTHT khi Nha nwdéc THD

60,00 6

20,00 6

20,00 - - - -

8. Hiéu biét cha nguoi
SDD vé chinh sach BTHT 17
khi Nha nwéc THD

56,67 3

10,00 10

33,33 - - - -
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Da&i vdi su hiéu biét cla ngudi s dung dat
vé chinh sach BTHT khi Nha nudc THD, cac can
b6 duoc hoi cling con danh gid & muc trung
binh 1a khad nhiéu véi 10/30 phiéu tuong
duong 33,33%. Qua do cé thé thiy can nang
cao nhan thl&rc cla ngudi dan hon nita vé
chinh sach phép luat cia Nha nudc lién quan
dén coéng tadc THD, BTHT khi nha nudc THD,
tao dwoc sy dong thuan qua d6 gop phan day
nhanh ti€n d6 GPMB trén dia ban.

3.2.4. Ddnh gid chung céng tdc bdi thudng,
hé tro tai 02 dw dn nghién ciru

Qua diéu tra, nghién clru tai liéu cta 2 du
an va doéi chiéu vdi cac quy dinh hién hanh
thay rang duoc sy phoi hop cla cac cap, cac
nganh, sy tham muu kip thoi cac co quan
chuy&n mon nén vé trinh ty, thl tuc cdng tic
BTHT tai 2 duw an nghién ciru da thuwc hién
dung quy dinh, cac phuong an BTHT khi tinh
todn luén dam bao dung ché dd chinh sach
clia Nha nudc. Cac hd gia dinh bj THD co ban
ang hd chd truong THD cla cac dv &n. Chinh
sach BTHT la phu hop vdi nguyén vong cla
ngudi dan, khéng cé trueong hop nao bi cuwdng
ché. Cac ho gia dinh d3 cd trach nhiém va tinh
than hop tdc cao trong viéc phdi hop thuc
hién phwong an THD. Tuy nhién, con mét s6
ton tai sau:

Mac du don gid boi thudng vé dat dai, tai
san trén dat cling nhw cadc mire hd tro di kém
tai huyén Thach That dugc dénh gid 13 tuwong
d&i cao so v&i mat bang chung cta céc tinh
trong khu vuc déng bang soéng Hong. Tuy
nhién, mot sé6 hé dan chuwa thuc sy doéng
thuan va giao mat bang phuc vu céc dy én
phat trién ha tang, du d3 duwogc tuyén truyén,
van dong. Suw cham tré trong viéc ban giao mét
bang tai Thach That khéng don thuan 1a phan
ng trwdc mirc gid boi thwong, ma phan anh
ré nét nhirng dac thu cda khu vue Thach Thét,
mét trong nhitng huyén ven doé cta Ha NOoi,
qud trinh d6 thi héa nhanh chéng, su canh
tranh khoc liét vé tai nguyén dat dai, co hoi
viéc lam va ca nhitng ap lwc vo hinh tr qua
trinh chuyén dai 18i séng gilta ndng thon va dé
thi. Pay la nhitng yéu t6 ma cac cap chinh
quyén can dac biét lwvu tdm khi trién khai cac
du an trén dja ban, dé cd cac chinh sach hd

trg phu hop, mang tinh dai han va dam bao
hai hoa lgi ich cha ca Nha nudc, doanh nghiép
va nguoi dan.

Kinh nghiém cGa mét sé can bé thuc hién
céng tadc BTHT con han ché; céng tac phdi
hop gilta cdc don vi thuc hién cong tdc BTHT
ddi lac con chua that chat ch&. Nhan thac
cla mot bd phdn ngudi dan vé chinh sich
phap luadt vé BTHT khi nha nwdc THD tai dia
phuwong con chuwa cao, dan dén khé khan
trong cdng tdc GPMB ciling nhu tién d6 thuc
hién cla cac dy an.

Co s& dit liéu dat dai chwa dugc cap nhat
thuong xuyén, dan dén viéc khé xdc minh
ngudn gdc dat, mat nhiéu thdi gian va nhan
lwc dé xac minh, qua dé anh hudng l1dn dén
tién d6 GPMB...

3.3. Dé xuat mot sd gidi ndng cao hiéu qua
thwc hién cong tac boi thwong, ho tro khi
nha nwéc thu hoi dat tai huyén Thach That

Dé goép phan giai quyét cac ton tai néu trén,
can thyc hién déng bé mét sé gidi phap sau:

- Gidi phéap vé chinh sich: ra soéat va hoan
thién co ché THD dé phat trién KT- XH, xay
dung chi tiét khung chinh sich vé BTHT khi
nha nudc THD trén dia ban huyén phu hop vai
diéu kién thuyc té tai dia phwong.

- Tdng cudng coéng tic tuyén truyén va
nang cao nhan thirc cdng déng: tuyén truyén,
giai thich rd rang vé chinh sach BTHT; can t6
chirc cac cude hop, héi nghi véi ngudi dan dé
giai thich chi tiét vé cac chinh sach BTHT, lgi
ich tlr viéc nhan BTHT. Piéu nay gilp ngudi
dan hiéu rd hon vé quyén loi va nghia vu cla
minh, t&r d6 gidm thiéu sy phan déi va cham
tré trong viéc giao dat. Phat huy vai trod cua
céc t6 chire chinh tri, x3 hodi trong viéc tuyén
truyén, van dong nguoi dan déng thuan vai
cac chinh sdch GPMB.

-Tang cwong su phéi hgp gitta cac co quan
chirc ndng: cac co quan lién quan dén cong tac
bodi thuwong, hoé tro (Phong TN&MT, Phong
NN&PTNT, Phong Tai chinh - K& hoach, UBND
céc x3, thi tran va cdc doan thé nhan dan trong
moi qud trinh cla céng tdc BTHT, GPMB); t6
chirc cac budi lam viéc chung, thao luan, ban
bac giai phap gitta cac phong ban khi cé vudng
mac trong qud trinh thuc hién. Bic biét chu
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trong méi lién hé gitta phong TN&MT vdi Ban
B6i thudong, GPMB, day 13 thuc hién chinh
cbng tac boéi thuwong, GPMB.

- Xay dung va hoan thién co s& dir liéu dat
dai: dé gidi quyét van dé khé khan trong viéc
xac minh ngudn gdc dat dai, cAn nhanh chéng
xay dung hé thdng co s& dit liéu dat dai hoan
thién, chinh xdc va cap nhat thong tin dat dai
mot cach thudng xuyén. Viéc nay sé gilp giam
thoi gian xac minh va tang tinh minh bach
trong cdng tac quan ly dat dai. Xy dwng va
trién khai cac phan mém quan ly dat dai, s
dung céng nghé GIS dé quan ly va cip nhat
théng tin dat dai.

- Nang cao trinh d6 chuyén mon nghiép vu:
Thudng xuyén tap hudn nang cao trinh do,
ki€én thic chuyén mén cho cdc cén bd lam
céng tadc BTHT. Can cé chinh sach d3i ngd phu
hop véi tinh chat phirc tap va yéu cau trach
nhiém cao trong thuc thi céng vu clda déi ngi
can bd chuyén mon dé khac phuc tam ly thiéu
an tdm, lo ngai méi trudng lam viéc doi khi rat
cing thang.

- R4 soéat, diéu chinh murc gid boi thuong:
dé dam bao lgi ich cla cac bén cé lién quan,
viéc ap dung gid tinh bdi thudng cadn duoc
diéu chinh, bd sung theo diéu kién cu thé cla
tirng vung, tirtng dy 4n, trng thoi diém, tirng
loai dat va tirng vi tri cda thira dat. Tir d6, cb
thé dua ra duwoc mirc gid bdi thuwdng phu hop
nhat va dép &rng nguyén vong cla ngudi bj TH.
4. KET LUAN

Nhin chung coéng tac BTHT khi Nha nudc
THD thuc hién 02 dy an trong pham vi nghién
clru da dam bao dung quy dinh cla phap luat
cling nhu quy dinh ca UBND TP. Ha Noi. Don
gia BTHT tai 02 dy 4n co ban cao hon so véi
mat bang chung don gia cla cac tinh 1an can
thudc khu virc dong bang séng Hong. Két qua
nghién cttu cho thdy vé co ban BTHT d3a thuc
hién dung tién do, dung phap luat va duoc dai
da s6 nguwoi bi THD déng y.

Nguwoi bi THD danh gid cong tac BTHT tai 02
du an nghién ciru & muc tir tot dén rat tot

(khéng cé phi€u nao dénh gia & mirc kém va
rat kém). Can bd cong chirc vién chirc danh gia
céng tac BTHT & muirc tir trung binh dén rat
tét; trong d6 co 2 tiéu chi 1a hiéu biét clha
ngudi dan vé chinh sadch BTHT va su phu hop
vé co s&@ phap Iy khi thuc hién BTHT co ti lé
phiéu danh gia & muc trung binh I&n hon 20%.
DE gidi quyét cac ton tai trong cdng tadc BTHT
tai huyén Thach That can thuc hién déng bd
cac gidi phap: gidi phdp vé chinh sich; tang
cwdng cdng tac tuyén truyén va ndng cao
nhan thirc cdng dong; tang cudng su phdi hop
gilra cdc co quan chirc nang; nang cao trinh d6
chuyén mon nghiép vu; xay dung va hoan
thién co s& dit liéu dat dai; ra soat, diéu chinh
murc giad boi thuong...
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