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TOM TAT

Huyén Yén Thanh trong nhitng ném gén ddy c6 su phdt trién manh vé kinh té
xd hoi, kéo theo su tdng Ién nhu cbu vé cbng tdc giao dich ddm bdo béng
quyén st dung ddt. Nghién ctru nay nhém ddnh gid thue trang céng tdc giao
dich bdo dém béng quyén si¥ dung dét trén dia ban huyén Yén Thanh, tinh
Nghé An, st dung phwong phdp diéu tra thu thap sé liéu so cép, thir cdp théng
qua phéng vén ngudi dén va cdn bé lién quan. Két qua nghién ciru cho théy,
trén dia ban huyén Yén Thanh c6 sé lwong hé so ddng ky giao dich bdo dém,
giao dich thé chdp béng quyén st dung ddt (QSDP) c6 xu huéng téng qua cdc
ndm do trong giai doan 2019-2021 huyén Yén Thanh thuc hién nhiéu dv én
phdt trién kinh t& manh. Tuy nhién, céng tdc giao dich dém bdo bdng quyén
st dung ddt vdn con gdp kho khdn. Gidi phdp duoc xdce dinh dé khdc phuc ton
tai la cGn don gidn hod trinh ty, tha tuc déng ky, cdi cdch va giagm bot mét s6
khéu khéng cén thiét va dau tw, néng cdp phédn mém quédn ly va cung cép
théng tin thira dat, két néi giita Vdn phong Ddng ky QSDP va cdc phong ban
cua huyén vdi ngudi déan.

ABSTRACT

Yen Thanh district in recent years has had strong socio-economic
development, leading to an increase in demand for transactions secured by
land use rights. This study aims to evaluate the current status of transactions
secured by land use rights in Yen Thanh district, Nghe An province using the
investigation method to collect primary and secondary data through
interviews with people and relevant officers. The results show that in Yen
Thanh district, the number of applications for registration of secured
transactions and mortgage transactions using land use rights tends to
increase over the years because it has implemented many strong economic
development projects in the period from 2019 to 2021 in the area Yen Thanh
district. However, transactions securing land use rights still face difficulties.
The solution identified to overcome the problem is to simplify the registration
process and procedures, reform and reduce some unnecessary steps, and
invest in and upgrade management software and provide information,
connecting the Land Use Rights Registration Office with the district
departments and people.
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1. DAT VAN DE

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh
99/2022/ND-CP ngay 30 thang 11 nam 2022,
dang ky bién phap bdo dam duwoc hiéu 13 viéc
co quan dang ky ghi, cap nhat vao sé dang ky
hodc vao co s& dit liéu vé bién phip bdo dam
vé viéc bén bdo ddm dung tai san dé bao dam
thuc hién nghia vu cia minh hodc cta nguoi
khdc hodc déng thoi bdo ddm thyc hién nghia
vu cla minh va cla ngudi khac d6i véi bén nhan
bao dam. Théng qua dinh nghia trén, giao dich
bao d3dm, thé chdp quyén st dung dat chinh I3
sy thda thuan gilra cdc bén tuan theo céc diéu
kién, ndi dung, hinh thirc chuyén quyén sl
dung dat dwoc Bo ludt Dan sy va Luat Dat dai
quy dinh; theo d6, bén cé quyén sir dung dat
dung quyén s dung dat cia minh dé bao dam
viéc thuyc hién nghia vu dan sy. Pay la mot
trong nhitrng quyén nang cla ngudi sit dung
dat. Cac quy dinh cta phap luat vé thé chap tai
san la quyén s dung dat |1a nhirng chuan muc
phap ly cu thé cia Nha nudc, cling nhu trach
nhiém phdp ly ma cac chi thé khi thiét 1ap quan
hé thé chap tai sdn phai tuin theo. Sy diéu
chinh nay clia phap luat nham tao ra hanh lang
phéap ly dé huwéng dan cac quy trinh, thd tuc
trong viéc xac lap, thuc hién giao dich thé chap
quyén str dung dat, cling nhu phuong thire giai
quyét cac tranh chap phat sinh vé quyén va
nghia vu cla cdc bén trong quan hé thé chap
quyén st dung dat.

Cung v&i téc d6 d6é thi hda, cong nghiép hda
- hién dai héa dat nudc, dat dai ngay cang duoc
khang dinh |a loai hang héa d3c biét va la ngudn
v6n dé phat trién kinh t&. & Viét Nam hoat
dong giao dich bdo ddm, thé chap bang quyén
st dung dat dién ra rat séi dong trén pham vi
toan quéc [1]. Tai huyén Viét Yén - Bac Giang
giai doan ndm 2015-2019 ciing c6 s6 lvong cac
giao dich bao dam tang qua cédc nam. S6 lugng

hé so dang ky tai d6 thi va céc x3 cé khu céng
nghiép nhiéu hon so va&i khu vuc céc x3 nong
nghiép [2]. Giai doan nam 2015-2019 huyén Lac
Duong, tinh L4m Déng cac ho so dang ky bién
phdp bao dam bang quyén st dung dat déu
duogc gidi quyét theo quy dinh [3]. Cac bién
phép thé chap bang quyén sir dung dat dién ra
manh & khu virc nam trong quy hoach phat
trién d6 thi, khu dan cu. Hoat déng nay gop
phan quan trong trong hoat déng tang truwdng
kinh té - x3 héi, s6 lvgng giao dich ngay cang
tdng cho thdy nhu cau vay von cla ngudi dan
khd da dang véi nhitng muc dich chd yéu 13
phat trién kinh té gia dinh. Tuy nhién, viéc thyc
hién céng tac thé chip quyén sir dung dat con
gdp nhiéu khoé khin, vuéng mac can cé giai
phdp hoan thién [4].

Huyén Yén Thanh nam & phia Pong Bac tinh
Nghé An, cé dia hinh da dang va phong phu vai
phia bac 1a nhitng day nui, hang dong tao nén
nhiéu canh quan dep. Noi thdp nhat 1a canh
doéng triing doc kénh Bién Hoa, x3 Vinh Thanh,
cao 0,2 m so v&i muc nwdc bién. Pinh Vang
Tam |3 ngon nui cao nhat huyén véi d6 cao 544
m. Huyén Yén Thanh |d mot huyén cé thé manh
vé ndng nghiép cla tinh. V&i dién tich ty nhién
la 54.829 ha (ndm 2019), dat néng nghiép la
22.817 ha. Su phét trién vé kinh té x3 hoi, qua
trinh dé thi hda dién ra vdi tdc dé khd nhanh,
nhu ciu vé ngudn vén dé thuc hién va ma rong
san xuat kinh doanh ngay cang tang nén viéc
thuc hién cac giao dich bao dam bang quyén st
dung dat tai huyén Yén Thanh cé nhiéu bién
dbéng qua cac nam. Vi vay viéc nghién clru thyc
trang giao dich bdo dam bang quyén st dung
dat tai huyén Yén Thanh nham muc dich danh
gid bién déng cla cdng tac giao dich bao dam
bang quyén s dung dat trén dia ban huyén Yén
Thanh, Nghé An giai doan nam 2019-2021 [5, 6].
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2. PHUO'NG PHAP NGHIEN CUU
2.1. Phurong phap thu thap sé liéu thir cap

Thu thap nhirng tai liéu lién quan dén van dé
nghién ctru.

- Tai liéu vé diéu kién tu nhién, kinh té& - x3
héi cta huyén Yén Thanh.

- Tailiéu, s6 liéu cac truorng hop dang ky giao
dich bdo dam, dang ky bién déng duwoc thu
thap twr cac céng van, bao cdo quy, bdo cdo
hang ndm va sé tiép nhan hd so tai Van phong
Dang ky dat dai huyén Yén Thanh.

- Thu th3p cic van ban phap quy, cac gido
trinh, cac bai giang, cac cong trinh nghién ctru clia
cac tac gia cd lién quan dén van dé nghién clru.

2.2. Phuong phéap thu thép sé liéu so cap

S& dung phiéu diéu tra phong van truec tiép
V@i d6i tuong la ngwdi dan thyce hién giao dich
bdo dam va can bd truc tiép thuc hién nhiém
vu tai huyén Yén Thanh tai 1 thj trdn va 2 x3
trong diém (thi tran Y&n Thanh, xa Khanh Thanh
va x3 Quang Thanh) cGia Huyén Yén Thanh. Dia
ban nghién ctu dai dién cho toan huyén do sé
lvgng hd so giao dich ddm bdo chiém trén 50%
téng s6 lwong ho so cla toan huyén.

Téng dién tich tw nhién clda céc xa diéu tra la
2.156 ha vd&i 6.186 hg, trong do thi tran Yén
Thanh cd s6 hdé nhiéu nhat 13 2.315 hé véi mat
dd dan sé trung binh 13 4.557 ngudi/km?2.

Bang 2. Mot s6 tiéu chi lwa chon vung nghién ciru

Thi tran Xa Xa
1T Chi tiéu Pon vi tinh Téng sd van Thanh Khéanh Quang
Thanh Thanh
y Tongdientich Ha 2.156 1.078 432 646
tw nhién
Téng s6 hd HO 6.186 2.315 2.083 1.788
HO san xuat Ho 4.268 1.598 1.437 1.234
2 nongnghiép
HO n
. A n HO 1.918 717 646 554
phi n6ng nghiép
Téng dan sb Nguoi 24.026 11.104 6.437 6.485
Dan s6 lam Ngudi 17.073 6.390 5.748 4.935
3 nongnghiép
Dansblam Ngudi 6.953 4.714 689 1.550
phi ndng nghiép
4 MAatdo dansé Ngudi/km? 4.557 1.647 1.433 1.477
Thu nhap n g s
5 binh quan Triéu dong/ngudi/nam 50 45 35

Quy trinh thu thap sé liéu:

Buwdc 1: Chuan bi 02 bd phiéu diéu tra,
phong van cho ngudi dan va can b thuc hién.

Budc 2: Tién hanh diéu tra ngiu nhién 90
ngudi dan, 10 phiéu danh cho cén bd tham gia
truc ti€p xir ly hé so.

Buwéc 3: Thu thép s6 liéu, bao céo lién quan tir
cac t6 chire tin dung hoat dong tai dia ban nghién
clru.

Tinh dén hét nam 2021, trén dija ban huyén
Yén Thanh c¢é 13 t6 chirc tin dung vé&i 13 chi
nhanh va phong giao dich. Cac té chic tin

Ngudn: UBND huyén Yén Thanh.
dung nay da xay dung hé thdng diém giao dich
lwu dong tai cac phuong, phdi hop vai cac hdi,
doan thé trong viéc quan ly vén, t6 chirc giai
ngan va thu no truc tiép. Dong thoi thanh lap
cdc t6 tiét kiém va vay vén & khu dan cuw dé
trién khai cac hoat dong binh xét d6i tuong,
muc cho vay... thuec hién nguyén tac giai ngan
von vay va thu no tryc tiép dén ngudi vay,
khong qua cap trung gian nham tao diéu kién
cho nhan dan trong qua trinh giao dich vai
ngan hang.
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Bang 1. S6 lwong cdac té chirc tin dung hoat dong tai huyén Yén Thanh

SO lwong
TT Tén ngan hang Tén viét tat chi nhanh,
phong giao dich
1 Ngan hang Néng nghiép va Phét trién ndng thon AGRIBANK 1
2 Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam VIETCOMBANK 1
A Ls A A\ rea LIENVIET

3 Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét POSTBANK 1
4 Ngan hang TMCP Quan doi MB BANK 1
5 Ngan hang TMCP Cong thuwong Viét Nam VIETINBANK 1
6 Ngan hang TMCP Sai Gon Thudng Tin SACOMBANK 1
7 Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi SHB 1
8 Ngan hang TMCP Phat trién TP. HCM HD BANK 1
9 Ngan hang Ky thuong Viét Nam TECHCOMBANK 1
10  Ngan hang Pau tu va phat trién Chi nhanh Yén Thanh BIDV 1
11  Ngan hang Chinh sach xa hgi Chi nhanh Yén Thanh 1
12 Ngan hang Nha nudc Viét Nam Chi nhanh Yén Thanh 1
13 Kho bac nha nuéc Chi nhanh Yén Thanh 1
Téng 13

Ngudn: Chi nhdnh Vidn phong Bdng ky dét dai huyén Yén Thanh, 2019.

Budc 4: Téng hop, xr ly bd phiéu diéu tra.
2.3. Phwong phap xtr ly théng tin, s liéu

Phuong phap théng ké duoc sir dung dé xir
ly s& liéu diéu tra, thu thdp duwoc trong qua
trinh nghién ctu; s dung phan mém Excel dé
xt ly, téng hop, phan tich s6 liéu va danh gia.
3. KET QUA VA THAO LUAN
3.1. Két qua thuc hién céng tac ding ky giao
dich bdo dam bang quyén sir dung dat tai
huyén Yén Thanh, tinh Nghé An giai doan
2019-2021

Theo sé liéu tdng hop cua Chi nhanh Van
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phong Dang ky dat dai huyén Yén Thanh, sé
lvgng ho so giao dich thé chap bang quyén sl
dung dat cé xu hudng tdng qua cdc ndm. SO
lwgng tang dot bién nhat trong giai doan 2020-
2021. Nam 2019, s6 luvgng hd so giao dich dén
lam tha tuc dang ky tai Van phong Dang ky dat
dai la 2.671 ho so, thdp hon 17 hd so so vdi
nam 2020 vdi 2.688 ho so. SO luvgng hé so tdng
manh nhat trong ndm 2021 vdi s6 lwong hoé so
dang ky thé chap 13 3.602 ho so, ting gap 1,3
[an so vé&i ndm 2019 (Hinh 1).
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Hinh 1. Biéu d6 thé hién s6 lwong hd so’ ding ky giao dich bdo dam
bang quyén st dung dat qua cac ndm
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K&t qua nghién ctru cho thay céc giao dich
bdo dam ngay cang cé chiéu huéng gia tang,
nhat [atlr ndm 2020-2021. Téc dd tdng cha ndm
2021 so v&inam 2020 la 133,3 %.

3.2. Panh gia cong tac thwc hién giao dich
dang ky thé chap bang quyén sir dung dat
3.2.1. Két qud cbng tdc giao dich dédng ky thé
chdp bang quyén sir dung dét

Giai doan 2019 — 2021, huyén Yén Thanh cé
1.079 trwong hop thyuc hién giao dich dang ky
thé& chap bang quyén st dugg dat duoc thuc
hién dang ky tai Chi nhanh Van phong bang ky
dat dai. Trong d6 100% s6 hé so tham gia giao
dich 1a hé so cla céc ho gia dinh, cd nhan thuc

hién giao dich dang ky thé& chap bang quyén sl
dung dat 13 1.079 hoé so (Bang 3). Nam 2021,
tdng s6 lugng hod so 1a cao gdp 1,3 1an so vai
nam 2019. Nguyén nhéan cda hién tuong do la
trong giai doan tlr nam 2020-2021 huyén Yén
Thanh thyc hién nhiéu du an phat trién kinh té
manh, nhiéu doanh nghiép va hé gia dinh dau
tu vao dat dé sinh &, mua dat dau gia theo gia
quy dinh cta Nha nudc sau dé ban ra thi
truorng véi gid thanh rat cao. Bénh canh d6, nhu
cau vay vén cho tiéu dung cla cic hd gia dinh
cling rat I&n, vi 13i suat nam trong kha nang chi
tra cta ho.

Bang 3. Tong hop két qua thuc hién ding ky thé chap bang quyén st dung dat

Don vi tinh: hé so

Thi trdn Yén Thanh

Xa Khanh Thanh Xa Quang Thanh

2019 2020 2021 2019 2020 2021 2019 2020 2021
Céc giao dich thé chap QSDD
thyc hién dang ky tai Chi
nhanh VP Ding ky dat dai 176 238 218 67 88 81 59 79 73
ngan hang, quy tin dung
Téng 632 236 211

Ngubn: Chi nhdnh Vidn phong Béng ky dét dai huyén Yén Thanh.

Tl Bang 3 cho thay sd lwvgng hé so giao dich
thé& chap bang quyén s dung dat cla ca 3 x3,
thi tran co sy bién dong qua cac nam trong giai
doan 2019-2021. Trong d6, nam 2020 huyén
Yén Thanh cé ty |é hé so cao nhat, dac biét tai
thitrdn Yén Thanh véi 632 hé so, chiém 58,57%
tdng s6 ho so giao dich ndm 2021. Ndm 2021,
thi trdn Yén Thanh cé sé luvgng hd so thé chap
thap hon ndm 2020 nhwng van cao hon so voi
thoi diém 2019 13 42 ho so. Thi trdn Yén Thanh
|a trung tdm kinh té chinh tri cGa huyén, dan sé
déng nhat trong 14 xa trong toan huyén, gia tri
dat cao, nhu cau vay von cla ngudi dan dé thuc
hién cac dy an phat trién kinh té&, ting gia san
xuat nhiéu nén sd luvgng ho so thé chidp QSD
dat tai ngan hang, quy tin dung chiém ty 1& 1&n
(Bang 1).

Trong khi d6, xa Quang Thanh la dia phuong
c6 s6 ho so thé chap thap nhat. S6 lvgng ho so
giao dich tai Xa Quang Thanh véi chi c6 211 ho
so, chiém 19,55% téng s6 hod so giao dich.
Trong d6, ndm 2019 ca xa chi c6 59 hé so thé

chap, chiém 19,53% sb lugng hd so thé chip
cta c3 3 diém nghién cru. Ly do dugc xac dinh
la do Quang Thanh thubc xa vung 3 cGa huyén
Yén Thanh, céch xa trung tdm huyén, doi séng
nhan dan, dan sé it, kinh t& chdm phat trién,
giao thong di lai khé khan, gia tri dat thap nén
diéu kién dé thé& chap ngan hang bing QSDD bi
han ché.
3.2.2. Tinh hinh thuc hién giao dich xéa ddng
ky thé chdp bdng quyén str dung ddt tai huyén
Yén Thanh

Giai doan 2019 — 2021, huyén Yén Thanh c6
936 truwong hop thuwce hién giao dich xéa dang
ky thé chap bang quyén st dung dat duoc thuc
hién dang ky tai Chi nhanh Van phong bang ky
dat dai. Cac hé gia dinh, cad nhan thuc hién giao
dich xéa dang ky thé chap bang quyén sl dung
dat 13 936 ho so, dat 100% s6 ho so tham gia
giao dich. S8 luvgng ho so giao dich x6a dang ky
thé chap bang quyén sir dung dat cuda thij tran
Yén Thanh 1a cao nhat trong khi x3 Quang
Thanh I3 thap nhat.
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Bang 4. Tong hop két qua thuc hién xéa dang ky thé chap bang quyén sir dung dat
giai doan 2019 - 2021

Don vj tinh: hé so

Thi trdn Yén Thanh

Xa Khanh Thanh X3 Quang Thanh

2019 2020 2021 2019 2020 2021 2019 2020 2021
Cac giao dich x6a ding ky thé
chdp QSDP thuc hién dang ky tai
Chi nhanh Vin phong dang ky 104 140 128 95 127 116 64 85 77
dat dai, ngan hang, quy tin dung
Téng 372 338 226

Nguén: Chi nhdnh VP Ddng ky dat dai huyén Yén Thanh, téng hop.

Trong d96, thi trdn Yén Thanh 13 noi ¢6 s6
lwvgng hd so giao dich xdéa dang ky thé chap
nhiéu nhat: 372 hé so, chi€ém 40% téng s6 ho
so giao dich cla cac xd nghién clru. Xa Quang
Thanh cé s6 lwgng giao dich xdéa dang ky thé
chap thap nhat so vdi 2 x3 con lai, chic 226 ho
so, chiém 24,15% t6ng s6 ho so giao dich thuc
hién dang ky tai Chi nhanh Van phong bang ky
dat dai.

3.3. Panh gia cac tha tuc hanh chinh vé ding
ky giao dich bao dam

Qua diéu tra y kién cla céc ho gia dinh, c
nhan cho biét thudng ngan hang, quy tin dung
cho vay & murc tir 30% dén 70% gid tri st dung
dat; mirc dudi 30% gid tri quyén st dung dat
chiém ty & thap nhat do ngudi dan khéng ¢
nhu cau vay vén & murc nay; nhu cau cla ngudi
dan vay von véi mirc trén 70% gia tri quyén sl

dung dat la twong ddi I&n song ngan hang, quy
tin dung cho vay khéng nhiéu do lién quan dén
gia tri dat, gia tri tai san trén dat va danh gia
kha nang tra no cla khach hang. Trong khi do,
da s6 cac ho gia dinh, cd nhan (96,67%) déu cé
nguyén vong mudén dugc ngan hang cho vay
von véi mirc trén 70% gia tri quyén st dung dat.
Chi c6 3,33% y ki€n mudn vay véi mirc tir 30-
70% gia tri quyén st dung dat. Khéng c6 hé nao
muén vay vdi mic duwdi 30% gid tri quyén sl
dung d4at vi ho mong mudn dugc vay nhiéu von
hon dé phuc vu san xuit kinh doanh nganh
nghé cla ho. Cling qua diéu tra cho thay: Céc
hé gia dinh, cd nhan & trung tdm huyén va
trong vung quy hoach phat trién dé thi khu dé
thi c6 nguyén vong dugc vay vén it hon cac ho
gia dinh, ¢4 nhan it hodc khdng nam trong ving
quy hoach phat trién db thi.

Bang 5. Danh gia cong tac thuc hién giao dich ding ky thé chap bang quyén si dung dat
trén dia ban huyén Yén Thanh

1T Chi tiéu diéu tra S6 phiéu Ty 1& (%)

1 Nhu céu vay vén quy tin dung cia ngwéi dén 90 100
Nhu cdu vay mirc trén 70% 87 96,67
Nhu ciu vay muc tir 30-70% 3 3,33
Nhu cdu vay mirc dudi 30% 0 0

/] Mure cho vay cta quy tin dung 90 100
Quy tin dung cho vay mirc trén 70% 32 35,8
Quy tin dung cho vay murc tir 30-70% 54 60,5
Quy tin dung cho vay mirc dudi 30% 14 3,7

m Mure dé hai long caa ngwdi dén vé quy trinh ddng ky giao dich 90 100
dam bado tai huyén Yén Thanh
Rat khéng hai long 3 3,3
Hai long 96 95,6
Khong hai long 1 1,1

v Murc déng hai Iong cia ngudi dén vé quy trinh xéa dédng ky 90 100
thé chdp bdng quyén sir dung ddt tai huyén Yén Thanh
R4t khong hai long 3 3,3
Hai long 86 95,6
Khoéng hai long 1 1,1

144

TAP CHI KHOA HQC VA CONG NGHE LAM NGHIEP TAP 13, SO 4 (2024)



Kinh té, Xd héi & Phdt trién

Bén canh d6, mét s6 ho gia dinh, cd nhan cé
nhu cdu vay vén mong mudn nén cai cach cac
tha tuc hanh tai ngén hang, quy tin dung don
gian hon, giam bét cac gidy t& nhu: héa don,
céc gidy to chirng minh nguén tai chinh... cdng
tac thdm dinh hd so can nhanh gon hon, lam sao
cho tat ca céc hd dan cé tai san thé chap déu vay
von duoc tir ngdn hang, quy tin dung.

Nhu vay, viéc thuce hién tha tuc vay von tai
cdc ngan hang, quy tin dung con mét s6 gidy to
gay khoé khan khi chirng minh ngudn tai chinh,
kha ndng thanh todn... nén da phan cic ho gia
dinh, ca nhan khong cé clra hang kinh doanh
thudng la khdng vay dugc vén cla cac ngan
hang, quy tin dung.

3.4. Dé xuat gidi phap nang cao hiéu qua cdng
tac giao dich bao dam bang QSDP tai huyén
Yén Thanh, tinh Nghé An

3.4.1. Giai phdp vé cdc thd tuc hanh chinh vé
ddng ky giao dich bado dém

Don gian hoa trinh ty, thd tuc dang ky, cai
cach va gidm bét mot sé khau khéng can thiét
nhu: khéng can céng chirng hd khau, chirng minh
nhan dan ma chi can phd t6 va mang theo ban
goc dé can bo ti€p nhan va tra két qud hd so hanh
chinh huyén kiém tra d6i chiéu la duoc.

Trong thoi gian téi huyén Yén Thanh can da

dang héa cac phwong thirc tuyén truyén, phé
bién phap luat vé giao dich bdo dam va dang ky
giao dich bao dam, mé& rong dia ban tuyén
truyén, phé bién phap luat, dé nang cao hon
ntra nhan thirc cta khach hang vé vai tro va y
nghta cia dang ky va tim hiéu thdng tin vé giao
dich bdo dam, nam vi*ng céc trinh tu, tha tuc
trong linh vuc nay. Dac biét tuyén truyén dé
nguwdi dan nhan thirc dwoc vai tro va tdm quan
trong cua viéc thyc hién dang ky giao dich bao
dam bang quyén s dung dat, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gan lién vdi dat.
3.4.2. Xdy dwng co’ ché trao déi théng tin vé
tinh trang phdp ly cua tai san bao dam giira
co’ quan ddng ky giao dich bdo dém va cdc co
quan co lién quan

Co ché trao d6i thdng tin vé tinh trang phap

ly ctia tai san bao dam gilta Van phong Dang ky
quyén sir dung dat huyén Yén Thanh va cac co
quan cd lién quan nhu t6 chirc hanh nghé céng
chirng, co quan thi hanh an dan sy, Toa an,
Vién kiém sat... con gap nhitng tré ngai I&n vé
co s& phap ly cling nhu trinh ty, thd tuc thuc
hién. D& t6 chirc va hoat ddng cla hé théng co
qguan dang ky ngay cang dwoc hoan thién va
phat huy vai trd trong doi séng kinh té - x3 hoi
thi viéc xay dung co ché trao ddi théng tin vé
tinh trang phdap ly cha tai sdn bdo dam la hét
strc can thiét.

Ngoai ra, huyén Yén Thanh can dau tu, xay
dung phdn mém quan ly va cung cip théng tin
thira dat, két néi gitta Van phong Bang ky QSD
dat vdi cdc phong ban clda huyén Yén Thanh va
cong khai trén céng théng tin dién tlr cha huyén
Yén Thanh dé ngudi dan cé thé vao tra cliru
théng tin vé thira dat dang thyc hién giao dich.
4. KET LUAN

Cong tac quan ly Nha nuwdc vé dat dai lién
quan tdi giao dich bao dam d3 duoc thuc hién
tuwong ddi tdt & huyén Yén Thanh, tinh Nghé An
théng qua su phdi hop chat ché védi cac té chire
tin dung trén dia ban huyén. K&t qua nghién
ctru cho thay céc giao dich bdo dam ngay cang
c6 chiéu huéng gia tang. Tdc do tang cha nam
2021 so vd&i nam 2020 la 133,3%. Trong khi do,
coéng tac giao dich thé ch3p cé dao dong tuwong
ddi nhé qua cdc ndm va khac nhau & cac dia
phwong. Tai thi trdn Yén Thanh, s6 lvgng ho so
dang ky thé chap va hé so dang ky xéa dang ky
thé chap la 1&n nhat véi 632 ho so dang ky va
140 ho so xb6a dang ky thé chap. Nguyén nhan
chinh dwoc chi ra la do thj trdn Yén Thanh Ia
trung tdm kinh té chinh tri cda huyén, dan sé
ddng nhat trong 14 x3 trong toan huyén, gia tri
dat cao, nhu cau vay v8n cla ngudi dan dé thuc
hién céc du an phat trién kinh té, tdng gia san
xuat nhiéu nén sé luvgng ho so thé chdp QSDD
tai ngdn hang, quy tin dung chiém ty 1é I6n.

Qua diéu tra, da s6 cac ho gia dinh, cd nhan
(96,67%) déu c6 nguyén vong mudn dugc ngan
hang cho vay vén vd&i mic trén 70% gid tri
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quyén st dung dat. Chi cé 3,33% y ki€n muén
vay v&i muirc tlr 30-70% gid tri quyén st dung
dat. Khéng cé hé nao mudn vay vdi mirc dudi
30% gid tri quyén st dung dat vi ho mong mudn
duogc vay nhiéu vén hon dé phuc vu san xuat
kinh doanh nganh nghé cda ho. Tuy nhién, ngan
hang, quy tin dung cho vay khéng nhiéu do lién
quan dén gid tri dat, gid trj tai san trén dat va
danh gia kha nang tra no ctia khach hang.

DE tang cudng ho tro tét cho hoat dong giao
dich dam bao thi co quan dang ky phai cai cach
va don gian hoa trinh ty, tha tuc dang ky, cai
cach va gidm bét mot sé khau khéng can thiét
nhu: khéng can céng chirng hd khau, chirng
minh nhan dan ma chi can phd té va mang theo
ban gdc dé can bd ti€p nhan va tra két qua ho
so hanh chinh huyén kiém tra déi chiéu Ia
duoc. Ngoai ra, can dau tu, ndng cao phan
mém quan ly va cung cap théng tin thira dat,
két ndi gitta Van phong Bang ky QSDD véi cac
phong ban cta huyén va céng khai trén cdng
théng tin dién t& cia huyén dé ngudi dan cé
thé vao tra ctru théng tin vé thira dat dang thuc
hién giao dich.
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