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TOM TAT

Nghién ctru ndy nhdm ddnh gid két qué chuyén quyén st dung dét tai thanh
phé Buén Ma Thudt, tinh Bk Lak. Nghién ctru stk dung 3 phuwrong phdp nghién
ctru gém phuong phdp thu thép sé liéu, théng tin thi cdp; diéu tra thu thép
s6 liéu so clp; téng hop va xi ly sé liéu. KEt qud nghién ctru cho théy, trong
giai doan 2018 — 2022, chi nhdnh Vén phong Ddng ky dét dai thanh phé Buén
Ma Thubt dé gidi quyét 39.449 hé so chuyén quyén si¥ dung dét, trong dé cé
27.105 ho so chuyén nhuwong; 6.280 hd so thira ké va 6.064 hé so tdng cho.
Ty 1é thue hién chuyén quyén st dung dét dat dudi 100%. Nguyén nhén cda
vdn dé nay Id ho so cd tranh chép dét dai, giao ddt trdi thdm quyén hodc chua
thurc hién day du nghia vu tai chinh... Mitre dé hai long cia ngudi dén déi voi
hoat déng thuc hién chuyén quyén si¥ dung dét theo cdc mic tir binh thuwong
dén hai Iong. D€ ndng cao hiéu quad gidi quyét hé so chuyén quyén st dung
dét tai dia phwong trong thoi gian tdi cGn phdi thuec hién déng bd cdc nhém
giGi phdp vé chinh sdch, thi tuc hanh chinh, tuyén truyén phdp luét dét dai va
nhén lyc trong linh vuec nay.

ABSTRACT

The study aims to evaluate the results of implementation of land use rights
transfer in Buon Ma Thuot city, Dak Lak province. Three methods were applied
in the study including primary data collection, secondary data collection, and
data analysis. The results showed that, in the period 2018 - 2022, there were
39,449 documents of land use right transfer were resolved in the Land
Registration Office Branch of Buon Ma Thuot city. In which, the documents of
transfer, inhesion, and donation were 27,105; 6,280; and 6,064, respectively.
The land use rights transfere rate was less than 100% due to land dispute
problems, land allocation without proper authority, or incomplete of financial
obligations. The people's satisfaction level with land use rights transfer
activities ranges from normal to satisfied. Based on that, this study suggested
several solutions to enhance the efficiency of land use rights transfer process
including improving of policies, administrative procedures, land law
propaganda and human resources in this section.

1. DAT VAN DE

quyén stir dung dat. Nguoi si dung dat duoc

Hién phap nuwdc Cong hoa x3 hdi chl nghia  chuyén quyén sir dung dat, thyc hién cdc quyén
Viét Nam nam 2013 tai Chuong Ill, Diéu 54,  vanghiavu theo quy dinh cda phép luat. Quyén

N

Khoan 2 quy dinh: “T6 chirc, cd nhan dugc str dung dat duoc phap luat bao hd” [1]. Luat
Nha nudc giao dat, cho thué dat, cong nhdn DAt dai 2013, tai Diéu 167 tiép tuc ddm bdo cac
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quyén s dung dat cha ngudi s dung dat,
trong d6 hoé gia dinh, cd nhan dugc thuc hién:
Quyén chuyén déi, chuyén nhuong, cho thué,
cho thué lai, thira k&, ting cho, thé chap, gop
von quyén st dung dat. Chuyén nhuwong, thira
k&, tdng cho quyén s dung dat Ia mot trong
nhirng quyén cla ngudi sir dung dat [2].

Trong gan 10 nam tu khi Luat Dat dai c6
hiéu luc dén nay, cd nwdc cé 3.177.936 ho so
chuyén nhuong quyén sl dung dat vdi trén
23.292,46 nghin ha; 917.850 hd so tang cho
quyén st dung dat véi 11.776,85 nghin ha va
442.214 ho so thira ké quyén sir dung dat vai
7.327,66 nghin ha [3]. Nhu vay, cdc hoat dong
chuyén quyén st dung dat néu trén d3 gop
phan tao co s& cho viéc phat trién thj trwong
bat dong san, tdng cwdng cdc giao dich dan su
va dam bdo céc quyén cha ngudi st dung dat.
Tuy nhién, do nhan thirc chua day dd vé quyén
va nghia vu ctia ngudi sit dung dat nén dan dén
vi pham phap luat vé dat dai, gdy khiéu nai,
khi€u kién [3]. D&i v&i hoat dong chuyén quyén
st dung dat thi cd6 mét sé vi pham nhu: chua
thuc hién hodc thuc hién khdng day du nghia
vu tai chinh vé d4t dai; tuy tién chuyén nhuong,
khai hoang dat céng khéng xin phép... [3].

D3k L3k 1a tinh c6 dién tich 1&n th hai & khu
vire Tay Nguyén va thanh phd Buén Ma Thuét
la trung tdm tinh Iy, ndm trén cao nguyén tinh
b3k L3k rong lén & phia Tay diy Truwong Son,
v@i dién tich ty nhién 37.709,64 ha, chiém
2,89% dién tich tu nhién cda tinh, phan bé 21
don vi hanh chinh (13 phuong va 8 xa) [4].
Trong thoi gian gan day, tinh hinh chuyén
quyén s dung dat tai thanh phé dién ra kha soi
dong, tac dong tich cuc dén sy phat trién kinh
té& - x3 héi cha dia phuong. Hon nita, trong qud
trinh thyc hién van con mot sé kho khian va bat
cap. Do vay, nghién ctru két qua chuyén quyén
str dung dat tai thanh phé Budn Ma Thuét, tinh
D3k L3k 13 rat can thiét. Py |3 co s& dé dé xuat
gidi phdp hoan thién qud trinh thuc hién

chuyén quyén sr dung dat tai dia phuong.
2. PHUONG PHAP NGHIEN CU'U
2.1. Phuong phap thu thap sé liéu, thong tin
thir cap

Nghién ctu d3 tién hanh thu thap cac s6
liéu, tai liéu thir cap cd lién quan dé thuc hién
nghién clru, bao gébm cac sé liéu, tailiéu vé diéu
kién tw nhién cta thanh phé Budn Ma Thudt; s6
liéu vé hoé so va dién tich dat dé nghi dang ky
chuyén quyén sir dung dat giai doan 2018-2022
trén dia ban thanh phd Budn Ma Thuét...
2.2. Phrong phap diéu tra thu thap sé liéu so’ cap

Nghién cru d3 tién hanh phdng van céc hd
gia dinh ca nhan c6 thyc hién chuyén quyén st
dung dat (chuyén nhuwong, ting cho hodc thira
k& quyén st dung dat) giai doan 2018-2022 tai
thanh phé Budn Ma Thudt bang bang hdi d3
duwoc soan san, ndi dung chd yéu tap trung vao
thong tin dinh tinh nhu md&c d6 hai long cda
ngudi dan déi vai viéc thyc hién chuyén
nhwong, ting cho, thira k& quyén st dung
dat...; mau nghién cttu dwoc lwa chon mét cach
ngau nhién. S6 lvgng mau phdng van duoc tinh
theo cong thirc Slovin (1984) [5], c6 dang:

N

n= (1)

"~ 1+Ne2

Trong dé:

n: s6 mau can phong van;

N 13 téng s6 hé gia dinh cd nhan thyc hién
quyén chuyén nhuong/ting cho/thira ké
quyén st dung dat, trong d6 tdng s6 hd thuc
hién chuyén nhuong 1a 27.731, ting cho la
6.374 va thira k& 13 6.671 ho gia dinh cd nhan;

e: sai s6 cho phép (chon e = 10%).

Ap dung céng thirc tinh s6 mau phdng van
néu trén, téng s6 mau duoc xac dinh 1a 295
mau, gom cé 99 mau chuyén nhwong, 98 mau
tang cho va 98 mau thira ké quyén s dung dat.
2.3. Phwong phap tong hop va xtr ly sé liéu

Céac s6 liéu sau khi thu thap d3 dwoc phan
loai va xtr ly bang phan mém Excel dé xay dung
thanh céc bang s6 liéu va biéu d6 phuc vu cho
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cac ndi dung nghién ctru.

Nghién clru nay st dung thang do Likert 5
murc 6 dé danh gid mirc dd hailong cha cac hd
gia dinh cd nhan vé cac van dé lién quan dén
viéc thyc hién chuyén quyén st dung dat tai
thanh phé Budén Ma Thudt, cdc mirc danh gia

duoc xdc dinh nhu sau: Rat hai long (5), Hai
long (4), Binh thuong (3), Khéng hai long (2) va
R4t khdng hai long (1) [6].

Khodng cach cta thang do (a) duwoc xac dinh
nhuv sau:

a = (murc cao nhét — mire thép nhét)/téng s6 murc cla thang do = (5-1)/5 = 0,8

Céac khoang gia tri trung binh chung (m) vé

murc d6 hai long cla ngudi dan xac dinh nhu sau:

Bang 1. Cac khoang gia tri cia thang do Likert 5 mirc

Mirc danh gia Khoang gia tri Cu thé
R4t khéng hai long Min £ m < (Min + a) 1,00<m<1,80
Khong hai long (Min+a) < m £ (Min+2a) 1,80<m < 2,60

Binh thuwong
Hai long
R&t hai long

(Min+2a) < m £ (Min+3a)
(Min+3a) < m £ (Min+4a)
(Min+4a) < m £ (Min+5a)

2,60<m<3,40
3,40<m<4,20
4,20<m £5,00

3. KET QUA NGHIEN CUU
3.1. Khai quat vé khu vuc nghién ciru

Buon Ma Thuot la do thj loai 1 truc thudc
tinh Dak L3k, cé ranh gidi hanh chinh duogc xac
dinh nhu sau: Phia Bic gidp huyén Cu M’gar;
phia Nam giap huyén Krong Ana, Cu Kuin; phia

Ngubn: [6]
Dong gidp huyén Krong Pac; phia Tay giap
huyén Buén Don va Cu Jut (tinh Dak Nong). Noi
day 1a vung sinh s6ng cla nhiéu nhém sic tdc
thiéu s6 nhu: Jrai, Bahnar, E-dé, Sé-ddng, Xtiéng,
Ma, Brau, Churu, Mnéng... [4].

e

VA

KHANH HOA

LAM DONG

Hinh 1. Hinh anh vij tri dia ly cta TP. Budn Ma Thuét
Ngubn: [7]

TP Buén Ma Thuét cé téng dién tich tu nhién
tinh dén ngay 31/12/2022 13 37.709,64 ha,
trong dé cd 28.694,43 ha dat ndng nghiép,

8.932,89 ha dat phi néng nghiép va 82,32 ha
dat chua st dung [4].
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3.2. Thwc trang cong tac chuyén quyén sir dung
dat tai thanh phé Budn Ma Thuét, tinh Dak Lik

giai doan 2018 — 2022
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m Hb so thira ké

m Ho so tang cho

Hinh 2. Két qua dang ky chuyén quyén sir dung dat giai doan 2018 — 2022
Ngudn: Chi nhdnh Vén phong ddng ky dét dai thanh phé Buén Ma Thuét [8-12]

Qua Hinh 2 cho thdy, tinh hinh chuyén
quyén sir dung dat trén dia ban thanh phd
Budn Ma Thudt giai doan 2018-2022 dién ra
kha séi déng, trong d6 chiém sé lwong nhiéu
nhat 1a hinh thirc chuyén nhuong quyén sl
dung dat, hai hinh thirc chuyén quyén la thira
k& va tang cho quyén st dung dat cé s6 lwong
hé so gan twong duong nhau. Trong giai doan
2018 — 2022, ndm c6 hoat déng chuyén quyén
st dung d4t s6i ddng nhat [a ndm 2022 vdi téng
céng 12.654 ho so dang ky, va nam it nhat la
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nam 2021 véi téng cong 3637 hd so dang ky,
kém 2,50 Ian téng s& hd so ndm 2022; c¢6 nhiéu
nguyén nhan dan dén tinh trang nay, song
nguyén nhan chd yéu tac déng nhiéu nhat [am
cho ndm 2021 cé s6 hd so chuyén quyén s
dung dat it 1a do tac ddng cda dich Covid-19.
3.2.1. Két qud chuyén nhwong quyén st dung
dat

3.2.1.1. Két qué chuyén nhurong quyén st dung
dat theo nédm
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Hinh 3. Két qua chuyén nhuong quyén sir dung dat theo ndm
(a) S6 ho so ddng ky chuyén nhiong QSDP giai doan 2018 — 2022
(b) Dién tich dét ddng ky chuyén nhirong QSDP giai dogn 2018 — 2022
Ngudn: Chi nhdnh Vdn phong dédng ky dét dai thanh phé Buén Ma Thuét [8-12]
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Qua Hinh 3 cho thay giai doan 2018 — 2022,
thanh phé Budn Ma Thuét d3 tiép nhan 27.731
hd so dang ky chuyén nhugng quyén st dung
dat néng nghiép vai téng dién tich dang ky
15.521.890,67 m?, trong d6 d3 hoan thanh
27.105 hé so vai dién tich 15.465.550,67 m?,
dat 97,74%; trung binh mdi ndm gidi quyét
duoc 4.622 ho so, két qua nay cé cao hon két
qua gidi quyét ho so chuyén nhuong quyén sl
dung dat binh quan trén nam tai huyén Krong
Pak, tinh Dak Lik giai doan 2016-2019 qua
nghién clru cla tac gia Tran Thi Anh Tuyét va
cdng sy (binh quan gidi quyét dugc 4.431 ho so
chuyén nhuong/nam), tuy nhién mic chénh
léch khdng qud cao (191 hé so) [13]. Hau hét
cac truong hop dang ky chuyén nhugng quyén
st dung dat trén dia ban thanh phé déu duoc
giadi quyét dirt diém, ding thoi han nhu trinh ty

thd tuc @3 duwoc quy dinh trong Luat Dat dai.
Trong giai doan nay, ndm 2022 13 ndm cd s6 hd
so cling nhu dién tich chuyén nhugng quyén sty
dung dat nhiéu nhat va it nhat [a nam 2021, dai
dich Covid-19 la nguyén nhan chinh lam cho
nam 2021 it hoat ddng chuyén nhugng quyén
str dung dat hon cdc ndm khac trong giai doan
nghién ctru. Dén cudi ndm 2021, dich Covid-19
duwoc kiém soat, khi nén kinh té& 6n dinh, thanh
ph6 Budn Ma Thuét thu hit dwoc nhiéu du &n
dau tu va phan diu trd thanh d6 thi trung tdm
vung Ty Nguyén do d6 thij trudng bat dong san
tré thanh van dé “néng”, hoat déng chuyén
nhuwong quyén st dung dat tré nén séi déng
hon vao nam 2022.

3.2.1.2. Két qud chuyén nhuwrong quyén st dung
dat theo loai dat

Bang 2. K&t qua chuyén nhuong quyén sir dung dat theo loai dat
tai thanh phd Buén Ma Thuét giai doan 2018-2022

S6 lwong dang ky

P3a hoan thanh

Muc dich slir dung dat S6 hé so Dién tich S6 hé so Dién tich T(Z/I)e
(bd) (m?) (bd) (m?) )

1. Bat nong nghiép
1.1. Bt tréng lua 5.814 3.233.570,25 5.704 3.231.401,05 98,10
1.2. Bat tréng cdy hang nédm khdc 1.082 901.877,69 989 899.997,69 91,40
1.3. Pét tréng cdy Idu ndm 6.709 3.214.861,06 6.602 3.268.225,71 98,41
1.4. Pét nuéi tréng thiy sén 1.004 590.743,93 993 588.863,93 98,9
1.5. Pét néng nghiép khdc 235 304,65 221 289,2 94,01
2. Bat phi ndng nghiép
2.1. bgt & 7.946 4.583.411,06 7.767 4.581.242,06 96,8
2.2. B4t co'sg san xudt, 4941  2.897.122,03  4.829 2.895.531,03 98,36
kinh doanh
Téng cong 27.731 15.521.890,67 27.105  15.465.550,67 97,7

Ngudn: Chi nhdnh Vén phong Ddng ky dét dai thanh phé Buén Ma Thuét [8-12].

Qua Bang 2 cho th&y, hoat ddng chuyén
nhuong quyén s dung dat trén dia ban thanh
phd Buén Ma Thuét giai doan 2018-2022 chd
yéu dién ra d&i vdi dat ndng nghiép va dat 6.
Trong d6, d6i vdi nhdm dat ndng nghiép thi
nhiéu nhat la dat trong cay lau ndm (6.709 ho
so, 3.214.861,06 m?) va it nhat 1a dat nong
nghiép khac (235 ho so; 304,65 m?). Ddi vdi
nhom dat phi ndng nghiép thi toan thanh phé

c6 12.887 hd so dang ky chuyén nhuwong quyén
str dung dat, véi dién tich 13 7.480.533,09 m?,
va dai bé phan hé so va dién tich dat dang ky
chuyén nhuong 13 dat &. S8 luvgng giao dich
chuyén nhuwong quyén st dung dat & chiém
28,65% téng s6 ho so cac loai dat, két qua nay
thap hon két qud chuyén nhuong quyén st
dung dat & tai huyén Krong P3k, tinh D3k Lak
giai doan 2016-2019 v&i 32,69% [13].
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Trong giai doan nay cd 335 ho so dang ky vdi
52.580,00 m? dat ndng nghiép va 291 ho so vdi
dién tich 376.000 m? dat phi néng nghiép chua
duoc chuyén nhuong quyén st dung dat.
Nguyén nhan chd yéu dan dén viéc chua
chuyén nhuong dugc cho ngudi dan 1a do 1an
chiém, giao d4t trai tham quyén, cé tranh chap,
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Hinh 4. S6 hé so dang ky thira ké QSDD
giai doan 2018 - 2022

nguén gdc dat chua rd rang, khong dang doi
twong nhan chuyén nhuong, chua thuc hién
day dd céc nghia vu tai chinh dé thyc hién hoat
déng chuyén nhuong.

3.2.2. Két qua thira ké quyén sir dung ddt
3.2.2.1. Két qud thira ké quyén s dung dét
theo ndm

2500000
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500000 I ] 1
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Nim2018 N&am2019 Nim2020 Nam2021  Né&m 2022
mDién tich dang ky 1548191.03  1519633.22 1758821.17 = 853231.75 | 2258621.37
wDién tich da hoanthanh 145775142 1386352.86 168504122 7854014  2158662.27

Dién tich (mét vuéng)

EDién tich ding ky ~ ® Din tich da hoan thanh

Hinh 5. Dién tich dat dang ky thira k& QSDD
giai doan 2018 - 2022

Ngudn: Chi nhdnh Vén phong ddng ky dét dai thanh phé Buén Ma Thuét [8-12]

Qua Hinh 4 va Hinh 5 cho th&y, trong giai
doan 2018 - 2022 tai thanh phé Budn Ma Thudt
¢ 6.671 hd so (vdi dién tich 13 7.938.498,54
m?) dang ky thywc hién viéc chuyén quyén st
dung dat theo hinh thirc thira k&, trong d6 sé
hé so d3 hoan thanh 13 6.280 bd (v&i
7.473.209,17 m?), chiém ty & 94,13%. Nam
2021 c6 s6 luvgng ho so dang ky thap nhat la do
anh huédng cta dai dich Covid-19; ndm 2022 la
nam c6 s6 lugng hé so dang ky nhiéu nhat
trong ca giai doan nghién ctru, nguyén nhéan I3
do nam 2022 dich bénh Covid-19 da khong con
phirc tap va nguy hiém nhuw ndm 2021, ngudi
dan dé dang thyc hién ding ky chuyén quyén
st dung dat hon, trong d6 ¢ hinh thirc thira
k&. Phan I&n hinh thire thira k€ quyén st dung
dat trong giai doan nay 1a hinh thirc théa thuan
thira k& trong hd gia dinh va gilta cdc hang thira
ké theo quy dinh cla phép luét.

3.2.2.2. Két qud thira ké quyén s dung dét
theo logi dat

Qua Bang 3 cho thay, tuong tu chuyén
nhuwong, hinh thirc thira k€ quyén s dung dat
cht yéu dién ra v&i dat ndng nghiép va dat &.
Giai doan 2018-2022 trén dia ban thanh phé cé
6.671 ho so (v&i dién tich 1a 7.938,54 ha) dang
ky thira ké quyén sir dung dat, ty 1é gidi quyét
h6 so dang ky thira k€ quyén s dung dat tai
thanh phé Budén Ma Thudt trong giai doan
nghién ciru dat 94,13%. Trong nhém dat néng
nghiép thi nhiéu hoé so nhat |a dat trong cay lau
nam va it nhat 1a dat nudi tréng thay san. Trong
khi d6, dai bd phan hd so dang ky thiwra ké
quyén st dung dat phi ndng nghiép la dat &, va
dat & 1a loai dat co s6 ho so cling nhu dién tich
dang ky thira ké nhiéu nhat trong tat ca céc loai
dat, diéu do cho thay nhu ciu vé dat & tai khu
vire nghién clru giai doan 2018-2022 la kha cao.

106 TAP CHI KHOA HQC VA CONG NGHE LAM NGHIEP TAP 13, SO 1 (2024)



Kinh té, Xa héi & Phdt trién

Bang 3. Két qua thira ké quyén sir dung dat theo loai dat tai thanh phé Buén Ma Thudt
giai doan 2018-2022

S6 lwong dang ky

P3 hoan thanh

Muc dich sir dung dat S6 hd so Dién tich S6 hd so Dién tich (m?) T(V/I)e
(bd) (m?) (bd) j

1. P4t ndng nghiép

1.1. Pét tréng lua 1.604 2.309.211,06 1.561 225.461,17 97,32
1.2. Pét tréng cdy hang ndm khdc 921 101.877,21 825 84.597,21 89,6
1.3. Pét tréng cdy IGu ndm 1.822 2.400.537,64 1.684 2.349.862,64 92,42
1.4. PGt nuéi tréng thiy sén 24 141,32 21 134,1 87,5
1.5. Pét néng nghiép khdc 135 64.370,55 109 59.690,55 80,71
2. Dat phi ndng nghiép

2.1. Gt & 2.133 3.061.289,21 2.051 2.719.453,86 96,15
2.2. Bt co sé& san xudt, kinh doanh 32 1.071,55 29 1.009,64 90,62
Téng cong 6.671  7.938.498,54 6.280  7.473.209,17 94,13

Ngudn: Chi nhdnh Vidn phong dédng ky dét dai thanh phé Buén Ma Thuédt [8-12].

3.2.3. Két qua tdng cho quyén st dung ddt

3.2.3.1. Két qud tdng cho quyén st dung dét theo ndm
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Hinh 7. Dién tich dat dang ky ting cho QSDD
giai doan 2018 - 2022

# Dién tich da hoan thanh

Ngudn: Chi nhdnh Vidn phong déng ky dét dai thanh phé Buén Ma Thuét [8-12]

Qua Hinh 6 va Hinh 7 cho thay, giai doan
2018 - 2022, thanh phé Budn Ma Thuét cé
6.374 trwong hop tang cho quyén sir dung dat
v@i tdng dién tich 1a 7.202.704,39 m?2. Trong
do, ndm 2020 va 2022 c6 sb lugng tang cho
quyén st dung dat nhiéu va ndm 2022 ting
dot bién so véi ndm 2021. Cic trudng hop
tadng cho da phan dd diéu kién va da duoc thuc
hién (dat 95,13%).
3.2.3.2. Két qud tdng cho quyén st dung dat
theo logi dét

Qua Bang 4 cho thay, hoat dong ting cho
quyén st dung dat giai doan 2018-2022 tai TP.
Budn Ma Thudt cling chi yéu dién ra déi voi
dat néng nghiép va dat &, cu thé nhw sau: Toan
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thanh phé cé 6.374 hd so (vdi dién tich 13
7.202.704,39 m?) dang ky tang cho quyén s
dung dat, ty & d3 gidi quyét xong ho so dat
95,13%; trong d6é nhiéu nhat trong tat ca céc
loai d4t |3 dat & va it nhat 13 dat co s& san xuat
kinh doanh.

Nhu vy, dat & 13 loai dat duwoc ngudi dan
dang ky chuyén quyén st dung dat nhiéu nhat
trong giai doan 2018-2022, ca 3 loai hinh chuyén
quyén déu nhiéu nhat 13 dat &, diéu nay cho thay
nhu cau vé dat & tai khu vure nghién ctu 13 cao,
va hoat déng chuyén quyén st dung dat & cling
gop phan lam cho thi truong bat dong san soi
dong hon tai khu vue nghién ctru.
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Bang 4. Két qua tang cho quyén sir dung dat theo loai dat tai thanh phd Buén Ma Thudt
giai doan 2018-2022

SO lwong dang ky

Pa hoan thanh

Muc dich sir dung dat S6 ho so Dién tich S6 ho so Dién tich 'I'(z/l)e
(bd) (m?) (bd) (m?) ’

1. Pat nong nghiép
1.1. Dt trong lua 1184 141291014 1134 1.353.898,64 95,77
1.2. Bat trong cdy hang 991 1.000.131,92 973 996.891,92 98,2
ndm khdc
1.3. Dt tréng cay Idu ném 1876  1.979.241,08  1.784 1.849.862,64 95,1
1.4. DGt nuéi tréng thiy san 34 163,59 25 134,1 73,52
1.5. Dat néng nghiép khdc 105 64.370,55 96 62.750,55 91,42
2. Bat phi ndng nghiép
2.1. D6t & 2169 274481556  2.041 2.708.661,68 94,1
2.2. at co'so san xudt, 15 1.071,55 11 1.009,64 73,33
kinh doanh
Téng cong 6.374  7.202.704,39  6.064 7.473.209,17 95,13

Ngubn: Chi nhdnh Vén phong ddng ky dét dai thanh phé Buén Ma Thuét [8-12].

3.3. Mirc d6 hai long cha ngudi dan vé hoat
dong chuyén quyén st dung dat tai thanh phd

Buon Ma Thudt giai doan 2018 — 2022

Bang 5. Téng ho'p mirc d6 hai long clia ngwdi dan khi thuc hién chuyén quyén str dung dat

Mtrc d6 hai long

Tiéu chi 1 2 3 4 5 Trung binh
Q,ua trinh E,hu‘c hién ho6 so chuyén quyén 5 )8 139 97 59 3,02
st dung dat
T‘h,(.)‘l glaD ca‘Ac co quan cé tham quyén 21 79 102 81 12 2,95
giai quyét ho so
Thu tuc E\an\tl chinh c6 lién quan dén 18 26 189 39 53 3,07
giai quyét ho so
C?C van‘Aban’hu‘o'ng djxn thuc hién 32 64 129 39 31 2,90
cac quyén s dung dat
Thué, phi, 1& phi chuyén quyén sir dung dat 10 12 159 75 39 3,41
Théi d6 cta can bd, cdng chirc, vién chirc
khi ti€p cong dan dén thyc hién cac quyén 0 20 172 66 37 3,41

str dung dat

Ghi chu: R4t hai long (5), Hai Iong (4), Binh thuwédng (3), Khéng hai long (2) va Rét khéng hai long (1).

S6 liéu tai Bang 5 cho thay:
a. V& qud trinh thuc hién h6 so chuyén
quyén sit dung dat
Trong tdng s6 295 hd duoc hdi cé khoang
10% s6 ho khong hai long va rat khong hai long
vé van dé nay (30 ho). S6 ho hai long va rat hai
ldbng vé qua trinh thuc hién hd so chuyén quyén
str dung d4t tai khu viee nghién ctru chiém 42,7%
(126 ho), cao gap khoang 4 lan so véi sé hd
khong hodc rat khéng hai long; s6 hoé duoc hoi

Ngubn: Xt ly s6 liéu phdéng vén, 2023.

con lai céd mirc hai long binh thudng. Mrc do hai
ldbng chung ctia ngudi dan vé qua trinh thyc hién
hd so chuyén quyén s dung dat tai khu vuc
nghién ctru la hai long (gid tri trung binh chung
1a 3,42). Nhu vay, qud trinh thyc hién hd so
chuyén quyén st dung dat cho nhan dan d3
duoc cac ho ghinhan va co danh gia tich cuc vaéi
van dé nay. Tuy nhién, thoi gian téi can quan
tam tao diéu kién thuan loi hon nira cho cic hd
gia dinh cd nhan khi dén thwc hién chuyén
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quyén s dung dat dé khéng co ai ¢ thai do
khong hodc rat khong hai long.

b. V& thoi gian gidi quyét hé so chuyén
quyén si¥ dung dét

Trong s cac hd dugc hoi, cé dén 100 hd
(33,9%) khéng va rat khdng hai long vé thoi
gian cdc co quan cé thdm quyén gidi quyét hd
so chuyén quyén sir dung dat, trong khi d6 sé
ho hai long tré 1én véi van dé nay 13 93 ho
(31,5%), thap hon téng s6 hd khdng va rat
khong hai long; s& ho con lai cé mirc d6 hai long
la binh thwong; mire hai long chung cla nguoi
dan déi vai thoi gian gidi quyét hd so chuyén
quyén st dung dat 1a binh thudng (gid tri trung
binh chung la 2,95). Nhin chung, thoi gian xt ly
hé so chuyén quyén st dung dat trén dia ban
thanh phé chwa dugc ngudi dan dénh gia cao,
mot sé nguyén nhan la do trong mét s6 ho so
chuyén quyén s dung dat c6 phan dat trong
lGa nén phai xac dinh ho gia dinh, ca nhan truc
ti€p sadn xuat ndng nghiép, Chi nhanh Van
phong Dang ky dat dai thanh phd da giri thong
bdo xuéng xa noi c6 dat va cu trd nhwng thoi
gian phuc dap lai qua ldu; hoac trong qua trinh
xtr ly hé so thi trong hgp déng chuyén quyén
ddi khi thiét 1ap bi sai... nén hoé so tra di trd vé
lam mat thoi gian, do d6 nhiéu ho gia dinh ca
nhan khong hai long.

c. Vé thd tuc hanh chinh cé lién quan dén gidi
quyét ho so chuyén quyén st dung dat

Trong s6 cac hd dugc hdi, cé 44 hd (14,9%)
khong va rat khong hai long vé thd tuc hanh
chinh lién quan dén gidi quyét hé so chuyén
quyén str dung dat, trong khi d6 s6 ho hai long
tr& 1én vdi van dé nay 1a 62 ho (21,0%), cao gap
1,4 1an sé ho khdng va rat khéng hai long; sé ho
con lai cé mirc do hai long la binh thudng; mirc
hai ldong chung cla ngudi dan déi vai thd tuc
hanh chinh lién quan dén gidi quyét hé so
chuyén quyén s dung dat 1a binh thudng (gid
tri trung binh chung la 3,07). Nhin chung, tha
tuc hanh chinh c6 lién quan dén giadi quyét ho
so chuyén quyén st dung dat trén dia ban
thanh phé duwoc ngudi dan danh gid chua cao,

thuc té€ hién nay cac thd tuc hanh chinh con
rwo'm ra, gy mat thoi gian cho cong dan giai
quyét thd tuc hanh chinh; d&i vdi dat 132, 134
thi can phai xdc minh & cap x3 nhung mot s6
noi xac nhan khdng day dd, rd rang nén hod so
trad ditrd vé... gy phién ha cho cdng dan.

d. Vé cdc vdn bén hudng dan thuec hién cdc
quyén st dung dat

Trong s6 cac hé duwoc hdi, c6 dén 96 hod
(32,5%) khong va rat khéng hai long vé cac van
ban huwéng dan thuc hién cac quyén st dung
dat, cao gap 1,37 lan so vdi sé hd hai long trd
|&n v&i van dé nay (70 ho, 23,7%); s6 ho con lai
c6 mirc do hai long la binh thudng; mic hai
long chung clda ngudi dan déi véi cac van ban
hudng dan thyc hién cac quyén st dung dat 1a
binh thwong (gid tri trung binh chung la 2,90).
Nguyén nhan la do cdc hd duoc diéu tra cho
rang cac van van ban hudng dan thuc hién hién
nay la khé hiéu va rat kho hiéu cling kha cao,
cao nhat 1a & quyén chuyén nhuong. Qua thuc
té& trén cé thé thay hé théng cdc van ban phap
luat cda nudc ta la qué nhiéu, dé tim hiéu mot
bé luat ching ta can phai xem xét dén rat nhiéu
cac Nghi dinh cGia Chinh phd, duwdi dé |a Thong
tw cta cdc B, Nganh, Quyét dinh cia UBND
tinh d6i v&i nhirng viéc ddc thu cta dia phuong
duoc phap luat cho phép; bén canh d6 mét sé
truorng hop con lién quan dén cac van ban ngén
chan cla cac co quan cd lién quan nhw Toa an,
Chi cuc thi hanh an...

e. V& thué, phi, I1é phi chuyén quyén st dung
dét dang dp dung & thanh phé Buén Ma Thudt

Trong sé cac hd dwoc hdi, cé 114 ho (38,6%)
hai Iong va rat hai long vé céc loai thué, phi, 1é
phi chuy&n quyén str dung dat, cao gap 5,18 Ian
so v&i s6 ho khdng va rat khong hailong véivan
dé nay (22 hé, 7,5%); s6 hd con lai cé mirc d6
hai long la binh thwong; mdc hai long chung
clia ngudi dan ddi véi cac van ban hudng dan
thuc hién cac quyén sir dung dat 13 hai long (gid
tri trung binh chung la 3,41). Két qud nay cho
thdy, mac du khdéng cung tiéu chi danh gia
nhung cé sy tuong dong vai két qua nghién
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ctru clia tac gia Tran Thi Anh Tuyét va cong suw
vé két qua chuyén nhuong quyén s dung dat
tai huyén Krong Pak, tinh Dak L3k, cu thé cac ho
gia dinh ca nhan tai huyén Krong Pak, tinh Dak
Lak danh gia cac khoan phi, 1& phi nhu sau:
61,6% danh gia cac khoan thu & murc vira phai,
38,4% s6 hd danh gid cac khoan thu la cao va sé
con lai ddnh gid mc thu 1a thap; nghia la cacy
ki€n danh gid & muic tiéu cyc 1a it, phan I6n
danh gia binh thwong va tich cyc [13]. Viéc thuc
hién cac quyén st dung dat gan lién véi nghia
vu ndp phi, [& phi va thué khi thuc hién quyén
sir dung dat, sau nhiéu [an trién khai va slra déi
mic thu cdc loai phi, 1& phi va thué chuyén
quyén str dung dat da cé su phu hop nhat dinh
v@i thu nhap cda nguoi sir dung dat.

f. Vé thdi dé cua cdn b, céng chirc, vién
chtre khi tiép céng ddn dén thuec hién cdc quyén
s dung dét

Trong sd cac ho dwoc hdi, cd 103 ho (34,9%)
hai long va rat hai long vé thai dé cha can b,
cdng chire, vién chirc, cao gap 5,15 1an so véi s
ho khdng hai long vdi van dé nay (20 ho, 7,5%),
khéng cé hé cd mirc rat khdong hai long; sé hd
con lai cé mirc do hai long la binh thudng; mirc
hai long chung cda ngudi dan déi véi thai do
cla can bd, céng chirc, vién chirc khi ti€p cong
dan |a hai long (gid tri trung binh chung la 3,41).
Nhu vy, rat it hé c6 danh gia tiéu cyc vé thai
dd cha cén bd khi thuc hién nhiém vu; két qua
nay kha twong déng véi nghién ctru cla tac gia
Tran Thi Anh Tuyét va cong su tai huyén Kréng
P3k, tinh Dak L3k, cu thé 1a da sé cac ho tai day
(91,9%) cling danh gia tot vé thai dé cda cén bo,
céng chirc, vién chirc d6i véi ngudi dan khithue
hién nhiém vu lién quan dén cong tac chuyén
nhuwong quyén st dung dat [13].

Day 13 mot dau hiéu tich cuc trong cong tac
quan ly va st dung cdng chirc, vién chirc cia
thanh phé Buén Ma Thuét, tuy nhién cling con
mot s6 ho khi diéu tra cho rang can bd déi luc
con it nhiét tinh d6i vdi ngudi str dung dat. Tim
hiéu cu thé thi dugc biét, c6 nhitng cdng chirc
hudng dan cong dan khong rd rang, dé ho phai

di lai nhiéu [an vé&i thai d6 tiép dan khdng duoc
nhiét tinh. Vi vay, thoi gian dén cac can bd tai
cidc co quan lién quan dén chuyén quyén s
dung dat, nhat 13 cdn bo dia chinh cip x3, Chi
nhanh Van phong Dang ky dat dai va Phong Tai
nguyén va Méi truong thanh phd Budn Ma
Thudt can phai tiép tuc thé hién thai dé tich
cwc, tan tinh phuc vu céng dan dé nang cao
murc do hai long clia nguoi dan.

3.4. Thuan lgi va khé khan

3.4.1. Thudn lgi

- COng tac cai cach thd tuc hanh chinh trong
linh vuc quan ly dat dai duwoc I3nh dao dia
phwong va nganh tai nguyén va moi truong cua
tinh quan tdm thwc hién nén thd tuc chuyén
quyén st dung dat ngay cang dugc tinh gon;
thoi han giai quyét ho so cu thé, rit ngan so véi
trudc day; cac loai thué, phiva 1é phi phu hop...
cung vdi viéc thanh |ap bd phan ti€p nhan va
trd két qua (mét clra) d3 gdp phan gitp cong
tac ti€p nhan va trd két qua duwoc nhanh chéng
va dat hiéu qua cao.

- Cac van ban huwdng dan thuc hién cong tac
chuyén quyén st dung dat day dd, chat ché, rd
rang nén viéc thuc hién hd so chuyén quyén sir
dung dat cho cac hd gia dinh cd nhan duoc
thuan lgi, chinh xac.

- Hé théng ho so dia chinh tai thanh phd
ngay cang duoc hoan thién (cé day du ban gidy
va ban sd), thuan lgi cho viéc quan ly va cép
nhat bién déng cling nhu tim hiéu vé ngudn géc
thira dat; hé thong théng tin hién dai, cac
phuwong &n quy hoach cac loai déu dwoc cong
khai minh bach nén thuan lgi cho cong tac
chuyén quyén st dung dat.

- Can bd dia chinh cdp x3 cé su phéi hop chat
ché& vdi can bd cia Phong Tai nguyén va Moi
trudng va Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai
thanh phd Budn Ma Thudt, tao sy théng nhat
va ndm chic cac hoat dong dat dai trén dia ban
thanh phd; can bd quan ly dat dai co ban cé
trinh d6 chuyén mon tét, dai bd phan cé thai
d6é phuc vu tich cwc, than thién, nhiét tinh khi
ti€p céng dan dén thuc hién cac thd tuc quan ly
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dat dai néi chung va chuyén quyén sl dung dat
ndi riéng nén dwoc nguoi dan danh gid cao.
3.4.2. Kho khdn

- Doi ngli vién chirc lam cdng tac chuyén
quyén st dung dat tai Chi nhanh Van phong
Dang ky dat dai thanh phdé con it, véi d6 tudi
kha tré, kinh nghiém céng tac con han ché,
khéi lvgng céng viéc nhiéu nén ho so chuyén
quyén st dung dat bj ton dong van con twong
déi cao; nhan thirc va thai dé ciia mot so it
can bd quan ly dat dai tai dia phwong con
chua tét nén anh huwdng khong tét dén hiéu
qua cong viéc chuyén mon.

- Cac van ban hudng dan cong tac chuyén
quyén s dung dat mic du day dd nhung van
con sy chdng chéo gilta mét s6 van ban lién
quan nén mot s6 trudng hop chuyén quyén st
dung dat kho x{r ly hodc mat nhiéu thoi gian,
gay phién ha cho nhan dan.

- Cac thu tuc hanh chinh trong mot sé linh
vuc cla quan ly dat dai hién nay van con reom
ra, gdy mat thoi gian, cdng sirc va phién ha cho
nguwoi dan.

- Buén Ma Thudt 1a noi cé nhiéu déng bao
dan téc thiéu sé sinh séng, do d6 s am hiéu vé
phap luat dat dai va cac thd tuc hanh chinh cla
nguwdi dan con nhiéu han ché, déi khi gy khé
khan cho viéc thuc hién chuyén quyén sl dung
dat nhu chuyén quyén nhuwng khéng khai bdo
v&i co quan nha nuwdc hodac cham lam thd tuc
chuyén quyén st dung dat; khong hiéu cac van
ban hodc khdng biét chit nén lam hd so chuyén
quyén str dung dat gap rat nhiéu khé khan...
3.5. Pé xuat gidi phap nham nang cao hiéu qua
hoat dong chuyén quyén st dung dat tai
thanh phé Buén Ma Thuét

a. Nhém giGi phdp vé chinh sdch

- D& hoat déng chuyén quyén st dung dat
dién ra thuan lgi thi chinh sach quy hoach, ké
hoach sr dung dat can trién khai kip thoi, kha
thi, hiéu qua, cdng khai minh bach dé co quan
chtrc ndng cé co s& thuan Igi nham hudng dan
va thue hién gidi quyét hd so chuyén quyén s
dung dat c6 hiéu qua cao; ngudi dan cling gap

nhiéu thudn loi trong qud trinh thuc hién
chuyén quyén s dung dat khi c6 nhu cau.

- C4c loai thué, phi, 1& phi chuyén quyén s
dung dat hién nay nhan dugc su hai long cda cac
hoé gia dinh, cd nhan cé chuyén quyén st dung
dat. Tuy nhién, day 13 mét trong nhitng ngudn
thu ngin sach quan trong nén chinh quyén
thanh phé Budn Ma Thudt can ¢ cdc chinh sich
phU hop nham ngin chan tinh trang trén thué
khi thye hién chuyén quyén st dung dat.

b. Nhém gidi phdp vé tha tuc hanh chinh

- Can ¢6 su ra sodt diéu chinh nhitng vdn ban
c6 ndi dung chdng chéo nhau lién quan dén
chuyén quyén st dung dat dé can bd quan ly dat
dai tai dia phuong cé thé thyc hién cac thi tuc
dang ky chuyén quyén st dung dat cho nguoi
dan duoc thuan loi, chinh xac va nhanh chéng.

- Can tiép tuc ddy manh cdi cich thd tuc
hanh chinh, don gidn héa cac tha tuc lién quan
dén viéc thuc hién quyén cla ngudi si dung
dat, tdng cuwong chi dao, gidm sat viéc cu thé
hda trinh ty thd tuc va cdi cdch hanh chinh
trong céng tac thyc hién quyén clda ngudi st
dung dat.

- Thoi gian gidi quyét ho so chuyén quyén st
dung dat cé ty & cac hd khong va rat khdng hai
ldng cao nhat nén thoi gian dén, trong gidi han
quy dinh vé thdi gian gidi quyét hd so chuyén
quyén st dung dat, co quan chirc ndng cla
thanh phd can gidi quyét ho so xong sém nhat
¢4 thé cho cac ho gia dinh, cd nhan, nhat 13 nhitng
ho so d3 day du va ddm bao tinh phap ly.

- Thue hién thu dang, thu dd cac khoan thué,
phi, 1& phi d&i v&i hoat déng chuyén quyén s
dung dat dién ra trén dia ban thanh phé.

c. Nhém gidi phdp vé tuyén truyén

- Thanh phé Buén Ma Thudt can tiép tuc
tdng cwong va da dang hda viéc tuyén truyén
phd bién phap luat vé dat dai, thd tuc hanh
chinh, chinh sach vé thué lién quan dén chuyén
quyén st dung dat... bang cac hinh thirc phu
hop, nhat la cho d6ng bao dan tdc thiéu sé séng
tai dia phwong dé ho hiéu hon vé phdp luat dat
dai, tlr d6 chd déng trong viéc lam hd so va
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thuc hién chuyén quyén st dung dat cling nhw
cdc nghia vu lién quan cla minh khi chuyén
quyén st dung dat.

- Théng tin tuyén truyén cho ngudi dan can
duwoc trinh bay rd rang, don gidn, dé hiéu va
céng bd, cong khai rong rai trén cac phuong
tién théng tin dai ching, tai cac diém sinh hoat
chung cta thén, t6 dan phd, cic diém giao dich
dan sy va tai noi ti€p nhan, trd két gidi quyét
qua tha tuc hanh chinh tai xa, phuong dé ngudi
str dung dat dugc biét va thyc hién.

d. Nhém gidi phdp vé nhén luc

- Do con gdp khé khan vé doi ngli can bd
thuc hién cdng tac quan ly dat dai nén thanh
phd Budn Ma Thudt can tiép tuc hoan thién doi
ngli, dao tao, bdi dudng nang cao trinh d6
chuy&n mén cho d6i ngii can bd quan ly dat dai
néi chung va can bd thuc hién cdng tdc chuyén
quyén st dung dat ndi riéng dé nang cao hiéu
qua cdng viéc, dac biét |a can bd dia chinh x4,
phuwong va tai Chi nhanh Van phong bang ky
dat dai thanh phé.

- Thai d6é cla can bd thyc hién cong tac
chuyén quyén sir dung dat da nhan dugc sy hai
long cla nguwdi dan, dé nang cao chat lugng
dich vu hanh chinh céng, thanh phé Budn Ma
Thuét can phdi ndng cao thai dé va tinh than
trach nhiém cha can bo trong thi hanh cong vu;
kién quyét x{r ly néu cé tinh trang can bod hach
sach, gay nhiéu cho ngudi dan khi lam thi tuc
thuc hién quyén clda ngudi st dung dat...

4. KET LUAN

Nghién cliru nay d3 danh gid duogc két qud
chuyén quyén st dung dat tai thanh phd Budn
Ma Thudt giai doan 2018-2022, déi tugng la ho
gia dinh, cd nhan. Theo d¢, trong giai doan
2018-2022, co quan chirc ndng cha thanh phd
Budn Ma Thudt d3 gidi quyét thu tuc chuyén
quyén str dung dat cho téng cong 39.449 ho so
(dat ty l& gidi quyét la 96,75%), trong d6 co
27.105 ho so chuyén nhuong, 6.280 ho so thira
k& va 6.064 ho so tang cho quyén st dung dat.
Theo y kién cla cic hd gia dinh, cd nhan c6

chuyén quyén st dung dat thi ho cé thai do
binh thuwdng hodc hai long déi véi mét s6 van
deé lién quan dén coéng tac chuyén quyén s
dung dat tai khu vue nghién ctru.
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